LIETUVOS RESPUBLIKOS
VYRIAUSYBES KANCELIARIJA
Teisés akto projektas
2024-03-27 Nr. TAP-24-167(2) ]

TAIS Nr. 24-251(3) Projektas

LIETUVOS RESPUBLIKOS VYRIAUSYBE

NUTARIMAS
DEL LIETUVOS RESPUBLIKOS VYRIAUSYBES 1999 M. KOVO 9 D. NUTARIMO
NR. 260 ,,DEL NAUDOJAMU KITOS PASKIRTIES VALSTYBINES ZEMES SKLYPU
PARDAVIMO IR NUOMOS“ PAKEITIMO

2024 m. Nr.
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Lietuvos Respublikos Vyriausybé nutari a:

1. Pakeisti Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. kovo 9 d. nutarimg Nr. 260 ,,Dél
naudojamy kitos paskirties valstybinés Zzemés sklypy pardavimo ir nuomos® ir jj iSdéstyti nauja
redakcija:

,LIETUVOS RESPUBLIKOS VYRIAUSYBE

NUTARIMAS
DEL KITOS PASKIRTIES VALSTYBINES ZEMES SKLYPU PARDAVIMO IR NUOMOS
TAISYKLIU PATVIRTINIMO

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 6.551 straipsnio 1 dalimi, Lietuvos
Respublikos zemés jstatymo 9—11 straipsniais, 32 straipsnio 2 dalies 1 punktu ir Lietuvos Respublikos
zemés reformos jstatymo 8 straipsnio 2 dalimi, Lictuvos Respublikos Vyriausybé nutaria:

Patvirtinti Kitos paskirties valstybinés Zemés sklypy pardavimo ir nuomos taisykles (toliau —
Taisykleés) (pridedama).*

2. Pripazinti netekusiu galios Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. birZelio 2 d. nutarima
Nr. 692 ,.D¢él naujy kitos paskirties valstybinés Zemés sklypy pardavimo ir nuomos* su visais
pakeitimais ir papildymais.

3. Kituose teisés aktuose nuorodos | Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. kovo 9 d.
nutarimg Nr. 260 ,,Dél naudojamy kitos paskirties valstybinés Zemés sklypy pardavimo ir nuomos*
reiSkia nuorodg j §io nutarimo 1 punkte nauja redakcija iSdéstyta nutarimg; nuorodos j Naudojamy
kitos paskirties valstybinés zemeés sklypy pardavimo ir nuomos taisykles, patvirtintas Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 1999 m. kovo 9 d. nutarimu Nr. 260 ,,Dél naudojamy kitos paskirties
valstybinés Zemés sklypy pardavimo ir nuomos* reiSkia nuoroda j Sio nutarimo 1 punkte nauja
redakcija iSdéstytu nutarimu patvirtintas Kitos paskirties valstybinés Zemés sklypy pardavimo ir
nuomos taisykles.

4. Kituose teisés aktuose nuorodos j Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. birzelio 2 d.
nutarimg Nr. 692 ,,Dél naujy kitos paskirties valstybinés Zemés sklypy pardavimo ir nuomos* reiskia
nuorodg j Sio nutarimo 1 punkte nauja redakcija iSdéstyta nutarimg; nuorodos ] Naujy kitos paskirties
valstybinés zemés sklypy pardavimo ir nuomos taisykles, patvirtintas Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 1999 m. birzelio 2 d. nutarimu Nr. 692 ,,Dé¢l naujy kitos paskirties valstybinés zemés
sklypy pardavimo ir nuomos®, reiSkia nuorodg j §io nutarimo 1 punkte nauja redakcija iSdéstytu
nutarimu patvirtintas Kitos paskirties valstybinés zemés sklypy pardavimo ir nuomos taisykles.

5. Naudojamy kitos paskirties valstybinés zemés sklypy pardavimo ir nuomos procediroms,
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pradétoms iki 2023 m. gruodzio 31 d., taikomos iki §io nutarimo jsigaliojimo galiojusios Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 1999 m. kovo 9 d. nutarimo Nr. 260 ,,Dél naudojamy kitos paskirties
valstybinés zemés sklypy pardavimo ir nuomos* nuostatos.

6. Naujy kitos paskirties valstybinés zemés sklypy pardavimo ir nuomos procediiroms,
pradétoms iki 2023 m. gruodzio 31 d., taikomos iki $io nutarimo jsigaliojimo galiojusios Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 1999 m. birzelio 2 d. nutarimo Nr. 692 , D¢l naujy kitos paskirties
valstybinés zemés sklypy pardavimo ir nuomos* nuostatos.

7. Nustatyti, kad 2025 m. sausio 1 d. jsigalioja tokia Sio nutarimo 1 punktu patvirtinty
Taisykliy:

7.1. 4 punkto redakcija:

»Asmeny prasymai dél kitos paskirties valstybinés zemés sklypy pardavimo, nuomos ir su tuo
susije dokumentai Taisyklése nurodytam valstybinés zemés pardaveéjui ar valstybinés zemés nuomos
procediirg vykdanciai institucijai, taip pat valstybinés zemes pardavéjo ar valstybinés zemés nuomos
procediirg vykdancios institucijos biitini praneSimai ir sprendimai, susij¢ su asmeny pateikty praSymy
nagrinéjimu, teikiami bei valstybinés zemés sklypy pirkimo—pardavimo ar nuomos sutarties sudarymo
ir pasira§ymo procesas vykdomas per Zemés informacing sistema (toliau — ZIS). Prisijungimo prie
ZIS nuoroda viesinama per Topografijos, inzinerinés infrastruktiiros, teritorijy planavimo ir statybos
elektroniniy varty informacing sistemg (Www.planuojustatau.lt).*

7.2.15.2—15.4 papunkdéiy redakcija:

,»15.2. naudojamo zemés sklypo plano su pazymeétais statiniais ir jrenginiais (jeigu jy yra ir kai
prasymo parduoti zemés sklypa pateikimo metu prasomas parduoti zemés sklypas suformuotas)
kopijg, patvirtintg Lietuvos vyriausiojo archyvaro patvirtintose dokumenty rengimo taisyklése
nustatyta tvarka. Kai zemés sklype yra keli savarankiskai funkcionuojantys statiniai ar jrenginiai,
Nekilnojamojo turto registre jregistruoti atskirais objektais (pagrindiniais daiktais), pateikiamame
naudojamo Zemés sklypo plane i$skiriamos kiekvienam tokiam statiniui ar jrenginiui eksploatuoti
reikalingos dalys ir nustatomas Siy daliy plotas pagal Taisykliy 12.3 ir 12.4 papunkcius;

15.3. dokumentus ar kitus duomenis, jrodancius aplinkybes, kad pageidaujamame jsigyti
naudojamame zemés sklype esantis statinys ar jrenginys skirtas pagrindiniam savarankiskai
funkcionuojanc¢iam statiniui ar jrenginiui tarnauti, — statinio projekta ir nekilnojamojo daikto kadastro
duomeny byla. Siuos dokumentus ir duomenis asmuo pateikia, jeigu Nekilnojamojo turto registro
iSraSe néra duomeny apie statinio ar jrenginio jregistravima priklausiniu;

15.4. dokumentus, patvirtinan¢ius Zemés jstatymo 29 straipsnio 10 dalyje nustatytg asmens
teise jskaityti j jsigyjamo naudojamo Zemés sklypo kaing kito asmens sumokétas jmokas uz Zemeés
sklypa (jeigu asmuo tokia teis¢ turi).*

7.3. 15.5 papunktis netenka galios.

7.4. 16.1.3 papunkcio redakcija:

,»16.1.3. jeigu praSyme nurodyti ne visi reikiami duomenys ar pateikti ne visi Taisykliy 15
punkte i§vardyti dokumentai, praSymga pateikgs asmuo informuojamas apie jam skirtg 15 darbo dieny
terming trikstamiems duomenims ar dokumentams pateikti. Jeigu per skirtg laika reikiami duomenys
ir dokumentai nepateikiami, asmuo informuojamas apie praSymo nagrin¢jimo nutraukima, iSskyrus
Taisykliy 17 punkte nurodyta atvejj;*.

7.5. 17.1 papunkcio redakcija:

»17.1. praSymo parduoti Zemés sklypa (jo dalj) nagrinéjimg nenutraukia, bet, atlikdama
faktiniy duomeny patikrinimg vietoje, Naudojamy Zemés sklypy administravimo metodikos nustatyta
tvarka tikrina galimybe naudoti statinius ar jrenginius;*

7.6. 25 punkto redakcija:
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,»25. Nacionaliné¢ Zemés tarnyba per 5 darbo dienas po sprendimo parduoti zemés sklypa (jo
dalj) priémimo pateikia pirkéjui praneSima, kuriame nurodo sumg, kurig jis turi sumokéti uz
parduodamg zemés sklypa (jo dalj). PraneSime nurodoma finansy istaiga (skyrius, filialas), numeris
saskaitos,  kurig turi buti pervesta nurodyta suma, taip pat data (diena, valanda), iki kurios turi bati
pasiraSyta sutartis. Jeigu jteikiamame praneSime sutarties pasiraS§ymo termino nurodyti néra
galimybés, nustacius terming véliau, pirkéjui pateikiamas atskiras praneSimas. Kai parduodamo
valstybinés zemés sklypo verté apskaiciuota taikant individualy vertinima, praneSime jraSomos S$io
vertinimo iSlaidos, kurias pirkéjas turi apmokeéti iki pirkimo—pardavimo sutarties sudarymo. Jeigu
valstybinés zemes sklypas perkamas iSsimokétinai, praneSime jrasomos priverstinés hipotekos
nustatymo ir jregistravimo islaidos, kurias pirkéjas turi apmokéti iki pirkimo—pardavimo sutarties
sudarymo.*

7.7. 26 punkto pirmosios pastraipos redakcija:

,20. Pirkéjas, sumokéjes nurodyta sumg arba jos dalj, jeigu Zemés sklypas perkamas
iSsimokétinai, pateikia Nacionalinei zemés tarnybai apmokéjimo jrodymo dokuments. Pirkéjas
pasira8o valstybinés Zemés pirkimo—pardavimo sutartj Taisykliy 4 punkto nustatyta tvarka.*

7.8. 27 punkto redakcija:

»27. Valstybinés zemés pirkimo—pardavimo sutart] Taisykliy 4 punkto nustatyta tvarka
pasiraso Nacionalinés zemés tarnybos vadovas ar jo jgaliotas valstybés tarnautojas. Prie pasiraSytos
sutarties pridedamas Sio zemés sklypo planas. Valstybinés Zemés pirkimo—pardavimo sutarties
sudarymo iSlaidas, jskaitant notaro patvirtinimg ir Nekilnojamojo turto registro duomeny, reikalingy
sandoriui sudaryti, tikrinimo i$laidas, apmoka pirkéjas. Zemés sklypo perdavimas—priémimas
iforminami Nacionalinés Zemés tarnybos vadovo ar jo jgalioto valstybés tarnautojo ir pirkéjo
Taisykliy 4 punkto nustatyta tvarka pasiraSytu valstybinés Zemés sklypo perdavimo—priémimo aktu.
Sis aktas pasira§omas per 3 darbo dienas sudarius valstybing Zemés pirkimo—pardavimo sutartj.
Valstybinés Zemés pirkimo—pardavimo sutarties Salims susitarus, valstybinés zemés pirkimo—
pardavimo sutartis gali biiti kartu ir valstybinés Zemes sklypo perdavimo—priémimo aktas.*

7.9. 38.7 ir 38.8 papunkciy redakcija:

»38.7. dokumentus ar kitus duomenis, jrodancius aplinkybes, kad pageidaujamame
1Ssinuomoti naudojamame Zemés sklype esantis statinys ar jrenginys skirtas pagrindiniam
savarankiskai funkcionuojanc¢iam statiniui ar jrenginiui tarnauti, — statinio projekta ir nekilnojamojo
daikto kadastro duomeny byla. Siuos dokumentus ir duomenis asmuo pateikia, jeigu pagrindinio
savarankiskai funkcionuojancio statinio Nekilnojamojo turto registro iSrase néra duomeny apie
statinio ar jrenginio jregistravimg priklausiniu;

38.8. pageidaujant statinj ar jrenginj rekonstruoti, — statiniy ir (ar) jrenginiy, esanciy Zemes
sklype ar jo dalyje, savininko sutikimg, kai praSyma iSnuomoti valstybinés Zemés sklypa ar jo dalj
pateikia statiniy ir (ar) jrenginiy nuomininkas. Sutikima, iSskyrus vieSojo administravimo subjekty
sutikimus, turi patvirtinti notaras.*

7.10. 38.9 papunktis netenka galios.

7.11. 39.3 papunk¢io nauja redakcija:

»39.3. jeigu praSyme iSnuomoti zemés sklypa (jo dalj) nurodyti ne visi reikiami duomenys ar
pateikti ne visi Taisykliy 38 punkte nurodyti dokumentai, praSyma pateikes asmuo informuojamas
apie jam skirtg 15 darbo dieny terming trikkstamiems duomenims ar dokumentams pateikti ir apie tai
prane$a asmeniui. Jeigu per skirtg laikg reikiami duomenys ir dokumentai nepateikiami, asmuo
informuojamas apie praSymo nagrin€jimo nutraukima, iSskyrus Taisykliy 40 punkte nurodytg atve;jj;*.

7.12. 40 punkto redakcija:

,40. Jeigu su praSymu iSnuomoti zemés sklypa (jo dalj) nepateikiamas Zemés sklypo planas,
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nes iSnuomoti prasomas zemes sklypas nesuformuotas, praSymo iSnuomoti zemés sklypa (jo dalj)
nagrinéjimas nenutraukimas, bet valstybinés zemés nuomos procediira vykdanti institucija, atlikdama
faktiniy duomeny patikrinimg vietoje, Naudojamy zemés sklypy administravimo metodikos nustatyta
tvarka tikrina galimybe naudoti statinius ar jrenginius. Jeigu atlikus faktiniy duomeny patikrinima
vietoje nustatoma, kad esantys statiniai ir (ar) jrenginiai naudojami ar jy faktiné buklé atitinka
Nekilnojamojo turto registre nurodyta informacijg, valstybinés zemés nuomos procediirg vykdanti
institucija per 5 darbo dienas pranesa prasyma pateikusiam asmeniui, kad $io asmens iniciatyva ir
léSomis biitina parengti teritorijy planavimo dokumentg ar zemés valdos projektg ir zemés sklypo
plang, nurodo subjektus, kurie turi organizuoti §iy dokumenty rengima.

7.13. 45 punkto redakcija:

,»45. Valstybinés Zemés nuomotojui priémus sprendimg iSnuomoti zemés sklypa (jo dalj),
valstybinés Zzemés nuomos procediirg vykdanti institucija per 5 darbo dienas pranesa nuomininkui,
iki kurios datos (dienos, valandos) turi bti pasiraSyta sutartis.*

8. Nustatyti, kad asmenys, kuriy prasymai dél kitos paskirties valstybinés zemés sklypy
pardavimo ir (ar) nuomos pateikti iki 2024 m. gruodzio 31 d., ta¢iau iki Sios datos nei$nagrinéti, apie
bitinybe pateikti trikstamus dokumentus informuojami praneSimus apie pateikty prasymo
nagrinéjimo eigg ir priimtus sprendimus, susijusius su pateikto praSymo nagrinéjimu, gauna tokiais
budais ir forma, kurie nustatyti pagal iki $ios datos galiojusiose Taisyklése.

Ministras Pirmininkas

Aplinkos ministras



PATVIRTINTA

Lietuvos Respublikos Vyriausybés
1999 m. kovo 9 d. nutarimu Nr. 260
(Lietuvos Respublikos Vyriausybés
2024 M. o nutarimo Nr. .....
redakcija)

KITOS PASKIRTIES VALSTYBINES ZEMES SKLYPU PARDAVIMO IR NUOMOS
TAISYKLES

I SKYRIUS
BENDROSIOS NUOSTATOS

1. Kitos paskirties valstybinés Zemés sklypy pardavimo ir nuomos taisyklés (toliau — Taisyklés)
reglamentuoja:

1.1. kitos paskirties valstybinés zemés sklypy (ju daliy), reikalingy juose esantiems statiniams
ir jrenginiams eksploatuoti (toliau — naudojami Zemés sklypai), pardavimo ir nuomos tvarka, kai jie
be aukciono iSnuomojami pagal Lietuvos Respublikos zemés jstatymo 9 straipsnio 6 dalies 1 punkta
ir be aukciono parduodami pagal Zemés jstatymo 11 straipsnio 5 dalies 1 punkta (Taisykliy II
skyrius);

1.2. kitos paskirties valstybinés Zemés sklypy, kuriuose néra asmenims priklausanciy statiniy
ar jrenginiy ir (ar) kuriuose nutiesti tik inZineriniai tinklai ar (ir) pastatyti tik laikinieji statiniai arba
neturintys aiSkios funkcinés priklausomybés ar apibrézto naudojimo, arba pagrindiniam statiniui (jo
priklausiniui) ar jrenginiui skirti tarnauti tikinés veiklos pobiidZio statiniai (toliau — nauji Zemes
sklypai) pardavimo ir nuomos tvarka, kai jie:

1.2.1. be aukciono parduodami pagal Zemés jstatymo 11 straipsnio 5 dalies 3, 4 ir 6 punktuose,
30! straipsnyje ir Lietuvos Respublikos zemés reformos jstatymo 9 straipsnio 8 dalyje jtvirtintus
pardavimo be aukciono teisinius pagrindus (Taisykliy III skyrius);

1.2.2. be aukciono i§nuomojami pagal Zemés jstatymo 9 straipsnio 6 dalies 2—6, 8, 9 punktuose
ir 30! straipsnyje jtvirtintus nuomos be aukciono teisinius pagrindus (Taisykliy III skyrius);

1.2.3. iSnuomojami ir parduodami aukcione (Taisykliy IV skyrius).

2. Taisyklémis privalo vadovautis Zemés jstatymo 11 straipsnio 1 dalies 3 punkte nurodytas
subjektas, organizuodamas ir vykdydamas kitos paskirties valstybinés Zemés sklypy pardavimo
procediiras, ir 9 straipsnio 1 dalies 1, 2 ir 4 punktuose nurodyti subjektai, organizuodami ir vykdydami
kitos paskirties valstybinés Zemés sklypy (jy daliy) nuomos procediiras (toliau — valstybinés Zemés
nuomotojai). Kai valstybinés zemés sklypus patikéjimo teise valdo savivaldybe¢, sprendimus dél
valstybinés Zemeés nuomos sutarties sudarymo, pakeitimo, vienaSaliSko sutarties nutraukimo pries§
terming nuomotojo iniciatyva, sutarties nutraukimo abipusiu Saliy sutarimu, sutikimy jkeisti, perleisti
valstybinés Zzemés nuomos teis¢, subnuomoti valstybinés Zemeés sklypa ar jo dalj iSdavimo priima
Zemés jstatymo 9 straipsnio 1 dalies 1 punkte nurodytas valstybinés Zemés nuomotojas —
savivaldybés taryba.

3. Taisyklése vartojamos savokos suprantamos taip, kaip jos apibréztos Zemés jstatyme, Zemés
reformos jstatyme, Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto kadastro jstatyme, Lietuvos
Respublikos nekilnojamojo turto registro jstatyme, Lietuvos Respublikos statybos jstatyme, Lietuvos
Respublikos teritorijos administraciniy vienety ir jy riby jstatyme, Lietuvos Respublikos
nekilnojamojo kulttiros paveldo apsaugos jstatyme.

4. Asmenys prasymus dél kitos paskirties valstybinés Zemés sklypy pardavimo, nuomos ir su



tuo susijusius dokumentus Taisyklése nurodytam valstybinés zemés pardavéjui, valstybinés zemes
nuomos procediira vykdanéiai institucijai teikia per Zemés informacine sistema (toliau — ZIS).
Prisijungimo prie ZIS nuoroda vie$inama per Topografijos, inZinerinés infrastruktiiros, teritorijy
planavimo ir statybos elektroniniy varty informacine sistemg (www.planuojustatau.lt). Asmeniui
pateikus iuos dokumentus ne per ZIS, Taisyklése nurodytas valstybinés Zemés pardavéjas,
valstybinés Zemés nuomos procediirg vykdanti institucija privalo ne véliau kaip per 3 darbo dienas
juos jkelti j ZIS. Jeigu pra§yme nurodytas asmens elektroninis pastas, asmuo prane§imus apie pateikto
pradymo nagrinéjimo eiga ir priimtus sprendimus gauna ZIS priemonémis. Jeigu prasyme asmens
elektroninis pasStas nenurodytas, Siame papunktyje nurodytos institucijos privalo per Nacionaling
elektroniniy siunty pristatymo, naudodamosi pasto tinklu, informacine sistema (kai asmens
elektroninio pristatymo dézuté neaktyvi ir elektroniné siunta jam siunc¢iama per E. pristatymo sistema,
pasto paslaugos teikéjas Sig siuntg jteikia kaip pasto siuntg vadovaudamasis Lietuvos Respublikos
pasto jstatymu) informuoti asmenj apie biitinybe pateikti triikstamus dokumentus, teikti Taisykliy
nustatytais atvejais kitus biitinus praneSimus ir sprendimus, susijusius su pateikto prasymo
iSnagrinéjimu.

5. Kitos paskirties valstybinés zemés sklypai formuojami pagal Lietuvos Respublikos teritorijy
planavimo jstatyme nustatytg tvarkg parengtus detaliuosius planus (ar vietovés lygmens bendruosius
planus, kuriuose nustatomas detaliyjy plany teritorijos naudojimo reglamentas), specialiojo teritorijy
planavimo dokumentus ar Zemés jstatyme nustatyta tvarka parengtus zemés valdos projektus.

6. Teritorijy planavimo dokumentas ar zemés valdos projektas ir zemés sklypo planas su
nustatytomis zemes sklypy riby postkio tasky ir ribozenkliy koordinatémis valstybinéje koordinaciy
sistemoje (toliau — zemés sklypo planas) rengiami asmens, pageidaujanéio pirkti ar iSsinuomoti kitos
paskirties valstybinés Zemes sklypa, institucijos, priimancios sprendimg parduoti ar iSnuomoti
aukcione kitos paskirties valstybinés zemés sklypa, arba Taisykliy nustatytais atvejais valstybinés
Zemés nuomotojas, kai jo iniciatyva pertvarkomas (padalijamas) iSnuomotas naudojamas kitos
paskirties valstybinés Zemés sklypas, 1éSomis.

7. Kai Zzemes sklypai parduodami arba iSnuomojami uZsienie€iams, uZzsienio juridiniams
asmenims ir kitoms uZsienio organizacijoms, nurodytiems Lietuvos Respublikos Konstitucijos 47
straipsnio 3 dalies jgyvendinimo konstitucinio jstatymo 6 straipsnyje, jy pageidavimu valstybinés
Zzemes pirkimo—pardavimo arba nuomos sutartis suraSoma dviem kalbomis: lietuviSkai ir viena 18
uzsienio kalby. Jeigu dél sutarties teksto kyla ginCy, juos sprendZiant vadovaujamasi lietuvisku
tekstu.

8. Valstybinés Zemés pardavéjai ir nuomotojai kontroliuoja, kaip kitos paskirties valstybines
zemés sklypy pirkéjai ir nuomininkai vykdo salygas, jrasytas valstybinés zemés pirkimo—pardavimo
ir nuomos sutartyse, nustat¢ pazeidimy, — reikalauja juos paSalinti arba inicijuoja Siy sutarciy
nutraukimg ir praso atlyginti nuostolius.

9. Taisyklés netaikomos, kai Zemés jstatymas, Lietuvos Respublikos Klaipédos valstybinio jiiry
uosto jstatymas, Lietuvos Respublikos Sventosios jiiry uosto jstatymas, Lietuvos Respublikos
centralizuotai valdomo valstybés turto valdytojo istatymas, Lietuvos Respublikos valstybés turto
valdymo, naudojimo ir disponavimo juo jstatymas ar kiti jstatymai nustato, kad kitos paskirties
valstybinés Zemés sklypai (jy dalys) parduodami ir nuomojami pagal kitas, ne Taisykliy, nuostatas.

Il SKYRIUS
NAUDOJAMU KITOS PASKIRTIES VALSTYBINES ZEMES SKLYPU PARDAVIMAS IR
NUOMA BE AUKCIONO



PIRMASIS SKIRSNIS
BENDROSIOS NUOSTATOS

10. Pagal Taisykliy 1.1 papunktyje nurodytus teisinius pagrindus be aukciono parduodami ir
iSnuomojami suformuoti ir Nekilnojamojo turto registre jregistruoti naudojami zemés sklypai,
reikalingi juose esantiems statiniams ir jrenginiams eksploatuoti, pagal Nekilnojamojo turto kadastre
jrasyta juy pagrinding tiksling naudojimo paskirtj. Be aukciono parduodamiems ir iSnuomojamiems
naudojamiems zemés sklypams taip pat priskiriami namy valdos zemés sklypai, kaip jie apibréziami
Zemés reformos jstatymo 9 straipsnio 2—4 dalyse.

11. Naudojami zemés sklypai (jy dalys) parduodami arba iSnuomojami atsizvelgiant j praSyme
pareik$tg valig asmens, turinéio teis¢ pirkti arba iSsinuomoti §j zemés sklypa (jo dalj), — pirkti ar
nuomoti valstybinés zemés sklypg. Visais atvejais privaloma laikytis nustatyty naudojamy zemés
sklypy perleidimo nuosavybén apribojimy:

11.1. asmenims — pagal Konstitucijos 47 straipsnio 3 dalies jgyvendinimo konstitucinio
istatymo 6 straipsnio 2 dalj;

11.2. teritorijoms — pagal Zemés reformos jstatymo 8 straipsnio 6 dalj ir 13 straipsnj, Lietuvos
Respublikos saugomy teritorijy jstatymo 31 straipsnio 7 dalj, Zemés jstatymo 11 straipsnio 11 dalj ir
kitus jstatymus, reglamentuojancius Zemés sklypy perleidimg.

12. Nagrin¢jant asmeny praSymus jsigyti ar nuomoti naudojamus zemes sklypus, laikomasi Siy
reikalavimy:

12.1. Parduodami ar nuomojami be aukciono zemes sklypai tik savarankiskai
funkcionuojantiems Nekilnojamojo turto registre jregistruotiems atskirais objektais (pagrindiniais
daiktais) statiniams ir jrenginiams (su jy priklausiniais) eksploatuoti, kurie naudojami pagal
Nekilnojamojo turto kadastre jrasyta ju pagrindine tiksline naudojimo paskirtj. Zemés sklypas turi
biiti bitino ir pakankamo dydZio statiniams ir jrenginiams su priklausiniais pagal jy paskirtj
eksploatuoti. Aplinkos ministras nustato tvarka, pagal kuria, atliekant faktiniy aplinkybiy patikrinima,
jvertinama galimybé naudoti statinius ir jrenginius (vizualiai matomus jy iSoriniy atitvary
paZeidimus) ir nustatomi naudojamiems statiniams ir jrenginiams eksploatuoti reikalingy Zemés
sklypy bitinieji dydziai (toliau — Naudojamy Zemés sklypy administravimo metodika).

12.2. Pardavimui ar nuomai formuotino naudojamo zemés sklypo biitinas ir pakankamas dydis
nustatomas Naudojamy zemés sklypy administravimo metodikos ir Zzemes sklypy formavimag
reglamentuojanéiy teisés akty nustatyta tvarka, ta¢iau bet kuriuo atveju neturi vir§yti Zemés reformos
istatymo 9 straipsnio 2—4 dalyse ir kituose teisés aktuose nustatyty zemés sklypy maksimaliyjy
dydziy.

12.3. Kai pagal teritorijy planavimo dokumentg ar Zemés valdos projekta keliems savarankiskai
funkcionuojantiems statiniams ar jrenginiams (Su priklausiniais), Nekilnojamojo turto registre
Jregistruotiems atskirais objektais (pagrindiniais daiktais), eksploatuoti formuojamas (suformuotas)
vienas valstybinés Zemés sklypas, Aplinkos ministro nustatyta tvarka rengiamame (parengtame)
zemes sklypo plane i8skiriamos kiekvienam savarankiskai funkcionuojan€iam statiniui ar jrenginiui
su priklausiniais eksploatuoti reikalingos zemés sklypo dalys ir nustatomas Siy daliy plotas, iSskyrus
atvejus, kai zemés sklypo dalies dydis, kurio reikia statiniui ar jrenginiui su priklausiniais
eksploatuoti, nustatytas teritorijy planavimo dokumente ar Zemes valdos projekte.

12.4. Valstybinés zemes sklype iSskiriant kiekvienam savaranki$kai funkcionuojanc¢iam
statiniui ar jrenginiui eksploatuoti reikalingg atskirg zemés sklypo dalj, siekiama, kad §i dalis biity
taisyklingos formos, vientisa, kad kiekvieno statinio ar jrenginio savininkui (bendraturciui) buty
patogu naudotis Zemés sklypu, ir tokio ploto, kad biity uZtikrinamas kiekvieno statinio ar jrenginio ir



ju priklausiniy tinkamas naudojimas pagal Nekilnojamojo turto kadastre jrasyta jy tiesiogine paskirtj.
Aplinkos ministras tvirtina valstybinés zemés sklypy daliy iSskyrimo kiekvienam savarankiSkai
funkcionuojanc¢iam statiniui ar jrenginiui ir jy dydziy nustatymo reikalavimus.

12.5. Zemés sklypo bendro naudojimo plotas i§skiriamas ir jo dydis nustatomas taip:

12.5.1. Jeigu be kiekvienam savarankiskai funkcionuojan¢iam statiniui ar jrenginiui iSskirtos
atskiros zemés sklypo dalies reikia iSskirti ir bendrg visiems (ar keliems) zemés sklype esantiems
savarankiskai funkcionuojantiems statiniams ar jrenginiams pagal jy tiesioging paskirtj eksploatuoti
reikalinga Zemés plota, Zemés sklypo plane i§skiriamas §is plotas ir nustatomas jo dydis. Siuo atveju
bendro naudojimo plotu laikomi kiemas, automobiliy stovéjimo vieta, zalia veja, zaidimy aikstelé ir
kita. Kai bendro naudojimo plotas iSskirtas tik keliems Zemés sklype esantiems savarankiskai
funkcionuojantiems statiniams ar jrenginiams pagal paskirtj eksploatuoti, bendro naudojimo plotas
paskirstomas proporcingai kiekvieno (i§ keliy) savarankiskai funkcionuojancio statinio ar jrenginio,
kuriam eksploatuoti i$skirta Zemés sklypo dalis, bendrajam plotui. Kai bendro naudojimo plotas
i$skirtas visiems Zemes sklype esantiems savarankiSkai funkcionuojantiems statiniams ar jrenginiams
pagal paskirt] eksploatuoti, §is bendro naudojimo plotas paskirstomas proporcingai kiekvieno
savarankiSkai funkcionuojancio statinio ar jrenginio, kuriam eksploatuoti i§skirta Zemés sklypo dalis,
bendrajam plotui.

12.5.2. Valstybinés zemés sklype isskiriant kiekvienam savarankiskai funkcionuojanciam
statiniui ar jrenginiui su priklausiniais eksploatuoti reikalingg zemés sklypo dalj, turi buti
uztikrinamas patekimas (privaziavimas) nuo jvaziavimo j zemés sklypa i kiekvienam statiniui ar
jrenginiui i$skirta atskirg Zemés sklypo dalj. Zemeés sklypo plane nurodyta Zzemes sklypo dalis nuo
ivaziavimo | zemés sklypa iki kiekvienam savarankiSkai funkcionuojanciam statiniui ar jrenginiui
eksploatuoti iSskirtos atskiros Zemeés sklypo dalies laikoma visiems zemés sklype esantiems
savarankiskai funkcionuojantiems statiniams ar jrenginiams reikalingu bendro naudojimo plotu. Jis
paskirstomas proporcingai kiekvieno savarankiskai funkcionuojancio statinio ar jrenginio, kuriam
eksploatuoti i$skirta zemes sklypo dalis, bendrajam plotui.

12.6. Asmeniui pateikus praSyma jsigyti ar iSsinuomoti valstybing Zeme, kai Zemés sklypas
nesuformuotas, valstybinés Zemés pardavéjas ar valstybinés Zemeés nuomos procedira vykdanti
institucija netenkina praSymo, jeigu asmens pra§yme nurodytame valstybinés Zemés plote, kurj
siekiama suformuoti atskiru Zemés sklypu:

12.6.1. nutiesti tik inzineriniai tinklai ar (ir) pastatyti tik laikinieji Statiniai arba neturintys
aiSkios funkcinés priklausomybés ar apibrézto naudojimo arba tikinés veiklos statiniai, kurie tarnauja
pagrindiniam statiniui (jo priklausiniui) ar jrenginiui;

12.6.2. esantys statiniai, jrenginiai ir (ar) jy priklausiniai yra netinkami naudoti pagal
Nekilnojamojo turto kadastre jraSyta jy pagrinding tiksling naudojimo paskirt;:

12.6.2.1. perstatyti;

12.6.2.2. 18 dalies ar visiSkai nugriauti;

12.6.2.3. sunyke;

12.6.2.4. nebaigti statyti, neatsizvelgiant | Nekilnojamojo turto kadastre jraSyto jy statybos
baigtumo procenta;

12.6.2.5. fiziskai paZeisti;

vt —

v —

12.6.3. statiniy ir jrenginiy, jregistruoty Nekilnojamojo turto registre, faktiSkai nebéra.
12.6.4. esantys statiniai ir jrenginiai, jregistruoti Nekilnojamojo turto registre, griaunami
vadovaujantis teritorijy planavimo dokumenty sprendiniais.



12.7. Jeigu asmens praSyme nurodytame valstybinés zemés sklype yra statiniai, jrenginiai ir jy
priklausiniai, kuriy dalis naudojami pagal jy paskirtj, o kita jy dalis atitinka Taisykliy 12.6 papunktyje
nurodytus pozymius, zemés sklypas (jo dalis) parduodamas ar nuomojamas be aukciono tik
naudojamiems pagal paskirt] statiniams, jrenginiams ir jy priklausiniams eksploatuoti.

12.8. Taisykliy 12.6 papunktyje iSvardytus pozymius atitinkantys zemés sklypai formuojami,
jeigu asmenys pagal Taisykliy III skyriaus nuostatas pateikia dokumentus, jrodancius jy teise¢ be
aukciono jsigyti ar iSnuomoti valstybinés zemés sklypus pagal kitus valstybinés Zemés nuomos ar
jsigijimo be aukciono pagrindus, nenurodytus Zemés jstatymo 9 straipsnio 6 dalies 1 punkte ir 11
straipsnio 5 dalies 1 punkte.

13. Naudojamo Zemés sklypo daliy nuomos ar pardavimo reikalavimai:

13.1. Kai savarankiskai funkcionuojan¢io vieno statinio ar jrenginio eksploatavimui pagal
paskirt] suformuotas zemés sklypas priklauso dviem ar daugiau savininky, kiekvienam statinio ar
jrenginio savininkui ar nuomininkui tenkanti zemés sklypo dalis nustatoma atsizvelgus j kiekvienam
18 jy priklausancia statinio arba jrenginio dalj, j kurig nejskaitomos statinio arba jrenginio (pagrindinio
daikto) priklausiniy valdomos dalys.

13.2. Kai pagal teritorijy planavimo dokumentg ar Zemés valdos projekta keliems savarankiskai
funkcionuojantiems statiniams ar jrenginiams, Nekilnojamojo turto registre jregistruotiems atskirais
objektais (pagrindiniais daiktais), eksploatuoti suformuotas vienas valstybinés Zemés sklypas,
kiekvieno statinio ar jrenginio savininkui ar nuomininkui parduodama ar nuomojama pagal Taisykliy
12.3 ir 12.4 papunkc¢ius iSskirta Siam atskiram statiniui ar jrenginiui (pagrindiniam daiktui) su
priklausiniais eksploatuoti reikalinga zemés sklypo dalis ir pagal Taisykliy 12.5 papunktj isskirta
zemes sklypo bendrojo naudojimo ploto dalis.

13.3. Kai pagal teritorijy planavimo dokumentg ar Zemes valdos projekta keliems savarankiskai
funkcionuojantiems statiniams ar jrenginiams, Nekilnojamojo turto registre jregistruotiems atskirais
objektais (pagrindiniais daiktais), eksploatuoti suformuotas vienas valstybinés zemés sklypas, ir
Kiekvienas savarankiSkai funkcionuojantis statinys ar jrenginys priklauso keliems asmenims, Zemés
sklypo plane pagal Taisykliy 12.3—12.5 papunk¢ius iSskirta Siam statiniui ar jrenginiui eksploatuoti
reikalinga Zemés sklypo dalis ir bendro naudojimo ploto dalis (jeigu iSskirta) parduodamos ar
1Snuomojamos statinio ar jrenginio bendratur¢iams ar nuomininkams kiekvieno jy dalies dyd;
nustatant pagal Taisykliy 13.1 papunkt;.

ANTRASIS SKIRSNIS
PARDAVIMAS

14. Naudojamus zemés sklypus (jy dalis) be aukciono turi teis¢ isigyti nuosavybén Lietuvos
konstituciniame jstatymo 4 straipsnyje nurodytus kriterijus atitinkantys uzsienieciai, uZzsienio
juridiniai asmenys ir kitos uzsienio organizacijos (toliau visi kartu Siame skirsnyje — asmenys).

15. Asmenys, pageidaujantys ir turintys teis¢ pirkti naudojamus Zemés sklypus (jy dalis),
Nacionalinés zemés tarnybai prie Aplinkos ministerijos (toliau — Nacionaliné Zemés tarnyba)
pateikia:

15.1. praSyma parduoti Zzemeés sklypa (jo dalj). Jeigu zemés sklypa pageidauja pirkti du ar
daugiau asmeny bendrosios (dalinés ar jungtinés) nuosavybés teise, jie pateikia praSyma, pasirasyta
visy arba vieno i§ jy, jei jis turi notaro patvirtinta jgaliojima atstovauti kitiems asmenims. Siame
prasyme nurodoma:

15.1.1. kai zemes sklypas suformuotas, — praSomo parduoti naudojamo Zemés sklypo unikaly



10

numerj ir (ar) kadastro numerj ir (ar) adresa; kai Zemés sklypas nesuformuotas, — valstybinés zemés
ploto dydj ir vietg (savivaldybés pavadinimas, miesto, miestelio, kaimo ar viensédzio pavadinimas);

15.1.2. statiniy ir jrenginiy, esanciy praSomame parduoti naudojamame zemes sklype, unikaltis
numeriai;

15.1.3. atsiskaitymo su valstybe uz perkama zemés sklypa biidas — i§ karto ar i§simokétinai;

15.1.4. jeigu naudojamg zemés sklypa (jo dalj) pageidauja pirkti Lietuvos Respublikos juridinis
asmuo, praSyme nurodoma juridinio asmens teisin¢ forma, pavadinimas, kodas ir buveiné. Jeigu
naudojamg zemés sklypa pageidauja pirkti uzsienio juridinis asmuo ar kita uzsienio organizacija,
praSyme nurodoma uzsienio juridinio asmens ar kitos uzsienio organizacijos teisiné forma,
pavadinimas, kodas, buveing, taip pat Lietuvoje jsteigtos atstovybés ar filialo pavadinimas, kodas ir
buveing, jeigu uzsienio juridinis asmuo ar kita uzsienio organizacija jsteigé Lietuvoje atstovybe ar
filiala;

15.1.5. informacija, ar néra aplinkybiy, kad statiniai ir (ar) jrenginiai, kuriems eksploatuoti
norima jsigyti naudojama zemés sklypa (jo dalj), pagal teritorijy planavimo dokumentus turi biti
nugriauti (nukelti ar pasalinti); kai statiniai ir (ar) jrenginiai turi biiti nugriauti (nukelti ar pasalinti),
—nurodomi teritorijy planavimo dokumento pavadinimas, jo tvirtinimo data ir jj patvirtings subjektas;

15.1.6. informacija, ar fizinis asmuo, norédamas jsigyti namy valdos zemés sklypa ir ankséiau
isigijes valstybinés zemés sklypa, yra pasinaudojes Taisykliy 21 punkte nurodyta valstybinés zemés
sklypo pardavimo kainos nuolaida perkamam valstybinés zemés sklypui;

15.2. kai prasymas teikiamas ne per ZIS, — fizinio asmens tapatybe patvirtinan¢io dokumento
arba uzsienio juridinio asmens ar kitos uZsienio organizacijos jregistravimo dokumento kopija,
patvirtintg Lietuvos vyriausiojo archyvaro patvirtintose dokumenty rengimo taisyklése nustatyta
tvarka, iSskyrus atvejus, kai naudojamg zemés sklypa pageidauja pirkti uZsienio juridinis asmuo ar
kita uzsienio organizacija, isteige Lietuvoje atstovybe ar filiala;

15.3. naudojamo Zemes sklypo plano su pazymétais statiniais ir jrenginiais (jeigu jy yra ir kai
praSymo parduoti Zemés sklypa pateikimo metu praSomas parduoti Zemes sklypas suformuotas)
kopija, patvirtintg Lietuvos vyriausiojo archyvaro patvirtintose dokumenty rengimo taisyklése
nustatyta tvarka. Kai zemés sklype yra keli savarankiskai funkcionuojantys statiniai ar jrenginiai,
Nekilnojamojo turto registre jregistruoti atskirais objektais (pagrindiniais daiktais), pateikiamame
naudojamo Zemes sklypo plane iSskiriamos kiekvienam tokiam statiniui ar jrenginiui eksploatuoti
reikalingos dalys ir nustatomas $iy daliy plotas pagal Taisykliy 12.3 ir 12.4 papunk¢ius;

15.4. dokumentus ar kitus duomenis, jrodancius aplinkybes, kad pageidaujamame jsigyti
naudojamame Zemeés sklype esantis statinys ar jrenginys skirtas pagrindiniam savarankiskai
funkcionuojanc¢iam statiniui ar jrenginiui tarnauti, — statinio projekta ir nekilnojamojo daikto kadastro
duomeny byla. Siuos dokumentus ir duomenis asmuo pateikia, jeigu Nekilnojamojo turto registro
iSraSe néra duomeny apie statinio ar jrenginio jregistravima priklausiniu;

15.5. dokumentus, patvirtinandius Zemés jstatymo 29 straipsnio 10 dalyje nustatyta asmens
teise jskaityti | jsigyjamo naudojamo Zemes sklypo kaing kito asmens sumokétas jmokas uz Zemés
sklypa (jeigu asmuo tokig teis¢ turi).

16. Nacionalin¢ Zemés tarnyba:

16.1. per 10 darbo dieny nuo prasymo ir kity dokumenty gavimo:

16.1.1. patikrina, ar praSyme nurodyti visi reikiami duomenys ir pateikti visi Taisykliy 15
punkte nurodyti dokumentai;

16.1.2. sutikrina asmens pateiktus duomenis su Juridiniy asmeny registro duomenimis,
patvirtinanciais Lietuvos Respublikos juridinio asmens jregistravimg (jeigu naudojama Zemes sklypa
pageidauja pirkti Lietuvos Respublikos juridinis asmuo), arba Juridiniy asmeny registro duomenimis,
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patvirtinanciais uzsienio juridinio asmens ar kitos uZsienio organizacijos Lietuvoje jsteigtos
atstovybés ar filialo jregistravimg ir informacija apie atstovybe ar filialg jsteigusj asmenj (jeigu
naudojama zemes sklypa pageidauja pirkti uzsienio juridinis asmuo ar kita uzsienio organizacija,
isteige Lietuvoje atstovybe ar filialg), su Nekilnojamojo turto registro duomenimis, patvirtinanciais
statiniy ir jrenginiy, esanciy zemés sklype, daiktiniy teisiy i juos ir juridiniy fakty jregistravima, su
Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo proceso
valstybinés priezitiros informacinés sistemos duomenimis, patvirtinanciais, kad statiniai ir (ar)
Jrenginiai, kuriems eksploatuoti norima jsigyti naudojamg zemés sklypa, néra griautini (nukeltini ar
Salintini); prideda Juridiniy asmeny registro ir Nekilnojamojo turto registro iSraSus prie asmens
prasymo ir kity dokumenty, iSvardyty Taisykliy 15 punkte;

16.1.3. jeigu praSyme nurodyti ne visi reikiami duomenys ar pateikti ne visi Taisykliy 15 punkte
iSvardyti dokumentai, skiria iki 15 darbo dieny jiems pateikti ir apie tai praneSa asmeniui. Jeigu per
skirta laikg reikiami duomenys ir dokumentai nepateikiami, praSymas nebenagrinéjamas ir su
pateiktais dokumentais grazinamas asmeniui, i$skyrus Taisykliy 17 punkte nurodyta atvejj;

16.2. jei asmuo pateiké visus Taisykliy 15 punkte nurodytus dokumentus ir reikalingus
duomenis, per 30 darbo dieny jvertinusi prasyma:

16.2.1. atlikdama faktiniy duomeny patikrinimg vietoje, Naudojamy zemés sklypy
administravimo metodikos nustatyta tvarka tikrina galimybe¢ naudoti statinius ar jrenginius; jvertina,
ar valstybinés Zemés sklypas atitinka Naudojamy zemés sklypy administravimo metodikoje jtvirtintus
statiniams ar jrenginiams eksploatuoti reikalingo zemés sklypo biitinojo dydzio reikalavimus;

16.2.2. jeigu atlikus faktiniy duomeny patikrinimg vietoje nustatoma, kad esantys statiniai ir
(ar) jrenginiai nenaudojami ar jy faktiné buklé galimai neatitinka Nekilnojamojo turto kadastre ir
Nekilnojamojo turto registre nurodytos informacijos, Nacionalinés Zemés tarnyba per 5 darbo dienas
nuo patikrinimo atlikimo praso Statybos jstatymo 49 straipsnio 1 dalyje nurodytos statiniy naudojimo
prieziiirg atliekancios institucijos nustatyti, ar statiniai naudojami pagal Nekilnojamojo turto registre
jregistruotg paskirtj. Jeigu statiniy naudojimo priezilirg atliekanti institucija nustato, kad statiniai
netinkami naudoti pagal Nekilnojamojo turto registre jregistruota jy pagrinding tiksling naudojimo
paskirtj, Nacionalinés zemés tarnybos vadovas ar jo jgaliotas vieSojo administravimo funkcijas
vykdanc¢iame Nacionalinés Zemés tarnybos padalinyje vadovaujamas pareigas einantis valstybes
tarnautojas (toliau — jgaliotas valstybés tarnautojas) per 5 darbo dienas nuo duomeny apie patalpy ar
pastaty naudojima pagal Nekilnojamojo turto registre jregistruota paskirtj pateikimo $iai tarnybai
dienos priima sprendimg neparduoti valstybinés Zemés sklypo (jo dalies);

16.2.3. nustates, kad naudojamas valstybinés Zemés sklypo plotas yra didesnis uZz biiting jame
esantiems statiniams ir (ar) jrenginiams su priklausiniais eksploatuoti arba nesant duomeny, kad
naudojamame zemes sklype (jo dalyje) esantys statiniai ir (ar) jrenginiai skirti pagrindiniams
savarankiskai funkcionuojantiems statiniams ar jrenginiams tarnauti, — Zemes sklypo plotas nebiitinas
jame esantiems statiniams ir (ar) jrenginiams su priklausiniais eksploatuoti, per 5 darbo dienas nuo
Sios aplinkybés nustatymo pranesa praSyma pateikusiam asmeniui, kad biitina parengti teritorijy
planavimo dokumentg ar Zzemés valdos projekta — pertvarkyti (padalyti) valstybinés zemés sklypa
suprojektuojant valstybinés zemeés sklypa, reikalinga esamiems statiniams ir (ar) jrenginiams su
priklausiniais eksploatuoti. Tokiu atveju teritorijy planavimo dokumentas ar zemés valdos projektas
ir Zemés sklypo planas rengiami asmens, pageidaujancio pirkti valstybinés Zemés sklypa, iniciatyva
ir 1éSomis.

16.2.4. Taisykliy 16.2.3 papunktyje nurodytas siiilymas asmeniui pertvarkyti (padalyti)
valstybinés zemés sklypa neteikiamas, kai teisés aktai nenumato galimybés pertvarkyti esamo
valstybinés zemés sklypo. Tokiu atveju asmeniui pasiiiloma jo iniciatyva ir l€Somis parengti
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Taisykliy 12.3 papunktyje nurodyta zemes sklypo plang, kuriame biity iSskirta zemés sklypo dalis,
reikalinga esamiems statiniams ir (ar) jrenginiams su priklausiniais eksploatuoti.

17. Nustaciusi, kad su praSymu pirkti zemés sklypa (jo dali) nepateiktas zemés sklypo planas,
nes prasomas parduoti valstybinés zemés sklypas nesuformuotas, Nacionalin¢ Zemés tarnyba:

17.1. praSsymo parduoti zemés sklypa (jo dalj) ir kity dokumenty asmeniui negrazina, bet
atlikdama faktiniy duomeny patikrinimg vietoje Naudojamy zemés sklypy administravimo
metodikoje nustatyta tvarka tikrina galimybe naudoti statinius ar jrenginius;

17.2. jeigu atlikus faktiniy duomeny patikrinimg vietoje nustatoma, kad esantys statiniai ir (ar)
jrenginiai naudojami ar jy faktiné biikl¢ atitinka Nekilnojamojo turto kadastre ir Nekilnojamojo turto
registre nurodyta informacijg, Nacionalinés zemes tarnyba per 5 darbo dienas nuo §ios aplinkybés
nustatymo pranesa praSyma pateikusiam asmeniui, kad biitina asmens iniciatyva ir 1éSomis parengti
teritorijy planavimo dokumentg ar Zemés valdos projekta ir Zzemés sklypo plang, nurodo subjektus,
kurie turi organizuoti §iy dokumenty rengima;

17.3. jeigu atlikus faktiniy duomeny patikrinimg vietoje nustatoma, kad esantys statiniai ir (ar)
jrenginiai nenaudojami ar jy faktiné buklé galimai neatitinka Nekilnojamojo turto registre nurodytos
informacijos, Nacionalinés zemés tarnyba per 5 darbo dienas nuo patikrinimo atlikimo praso Statybos
istatymo 49 straipsnio 1 dalyje nurodytos statiniy naudojimo priezitira atliekancios institucijos
nustatyti, ar statiniai naudojami pagal Nekilnojamojo turto registre jregistruota paskirtj. Jeigu statiniy
naudojimo priezilra atliekanti institucija nustato, kad statiniai netinkami naudoti pagal
Nekilnojamojo turto registre jregistruotg jy pagrinding tiksling naudojimo paskirtj, Nacionalinés
zemés tarnybos vadovas ar jo jgaliotas valstybés tarnautojas per 5 darbo dienas nuo duomeny apie
patalpy ar pastaty naudojima pagal Nekilnojamojo turto registre jregistruota paskirtj pateikimo $iai
tarnybai dienos priima sprendima netenkinti praS§ymo parduoti zemés sklypa (jo dalj).

18. Zemeés sklypo plang ir kadastro duomeny byla (jeigu Zemés sklypas nebuvo suformuotas
prasymo parduoti Zemés sklypa (jo dalj) pateikimo metu) Nacionalinés Zemeés tarnybai pateikia
Taisykliy 6 punkte nurodytas asmuo. Sprendimg nustatyti valstybinés Zemés sklypo kadastro
duomenis (suformuoti Zemes sklypa) pagal patvirtintg teritorijy planavimo dokumentg ar zemés
valdos projekta, taip pat Zemeés sklypo plang ir kadastro duomeny byla, parengtus Lietuvos
Respublikos nekilnojamojo turto kadastro nuostaty, patvirtinty Lietuvos Respublikos Vyriausybés
2002 m. balandZio 15 d. nutarimu Nr. 534 ,,Dél Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto kadastro
nuostaty patvirtinimo* (toliau — Nekilnojamojo turto kadastro nuostatai), nustatyta tvarka, priima
Nacionalinés zemés tarnybos vadovas arba jo jgaliotas valstybés tarnautojas.

Zemés reformos jstatymo 9 straipsnio 3 ir 4 dalyse nustatytais atvejais parduodamo namy
valdos Zemes sklypo plotas didinamas priimant sprendimg suformuoti teritorijy planavimo
dokumente ar zemés valdos projekte suprojektuotg didesnio ploto zemés sklypa.

Zemés servitutai formuojamam Zemés sklypui nustatomi Zemés servituty nustatymo
administraciniu aktu taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m. spalio 14 d.
nutarimu Nr. 1289 ,,Dél Zemés servituty nustatymo administraciniu aktu taisykliy patvirtinimo*
nustatyta tvarka. Sprendimas nustatyti Zemés servitutg priimamas su sprendimu suformuoti Zemes
sklypa.

19. Nacionalinés zemés tarnyba, turédama visus Taisykliy 15 punkte nurodytus dokumentus ir
sprendimg suformuoti zemés sklypa (jeigu Zemés sklypas nebuvo suformuotas praSymo parduoti
zemes sklypa (jo dalj) pateikimo metu), per 30 darbo dieny (Taisykliy 19.4 ir 19.5 papunktyje
nurodytais atvejais ménesio terminas pradedamas skaiciuoti gavus savivaldybés mero ar jo jgalioto
savivaldybés administracijos direktoriaus pateiktus duomenis):

19.1. teikia praSyma Nekilnojamojo turto registro tvarkytojui jregistruoti Nekilnojamojo turto
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registre kaimo ar viensédzio ribose parduodama valstybinés Zzemés sklypa, valstybés nuosavybés teisg
ir patikéjimo teis¢ i ji (jeigu parduodamas zemés sklypas nejregistruotas);

19.2. kai planuojamame parduoti valstybinés zemés sklype esantis (esantys) savarankiskai
funkcionuojantis  (funkcionuojantys) statinis (statiniai) ar jrenginys (jrenginiai) priklauso
skirtingiems savininkams, — remdamasis Taisykliy 12.3 papunktyje nurodytu zemés sklypo planu
nustato ir pagal Taisykliy 13 punktg apskai¢iuoja asmeniui parduodamo zemés sklypo dalies dydj;

19.3. Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. vasario 24 d. nutarimo Nr. 205 ,,Dél zemés
jvertinimo tvarkos* nustatytais atvejais uzsako parduodamy zemes sklypy individualy vertinima;

19.4. praSo savivaldybés mero ar jo jgalioto savivaldybés administracijos direktoriaus inicijuoti
miesto ar miestelio ribose parduodamo valstybinés zemés sklypo (jo dalies), valstybés nuosavybés
teiseés ir patikéjimo teisés | jj jregistravimg Nekilnojamojo turto registre (jeigu parduodamas zemés
sklypas nejregistruotas); savivaldybés meras ar jo jgaliotas savivaldybés administracijos direktorius
praSyma Nekilnojamojo turto registre jregistruoti zemés sklypa, valstybés nuosavybés teise ir
patikéjimo teis¢ i ji pateikia Sio registro tvarkytojui per 10 darbo dieny; savivaldybés meras ar jo
jgaliotas savivaldybés administracijos direktorius informuoja Nacionalinés Zzemés tarnybg apie
Iregistravimg per 5 darbo dienas jj atlikus;

19.5. kai parduodami namy valdos, garazy statybos ir eksploatavimo bendrijy garazy,
individualiy garazy zemés sklypai miesto gyvenamojoje vietovéje, prie Nacionalinés Zemés tarnybos
pagal Zemés jvertinimo metodika, patvirtinta Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. vasario 24
d. nutarimu Nr. 205 ,Dél Zemés jvertinimo tvarkos® (toliau — Zemés jvertinimo metodika),
apskaiciuotos zemés sklypo vertés pridedamas zemés sklypo vertés padidéjimas dél inzineriniy
statiniy (toliau — Zemes sklypo vertés priedas dél inZineriniy statiniy). Nacionalinés zemés tarnyba
prasSymga apskaiciuoti zemés sklypo vertés prieda dél inZineriniy statiniy pateikia savivaldybés merui
ar jo jgaliotam savivaldybés administracijos direktoriui, kuris praSomus duomenis pateikia per 10
darbo dieny gaves praSyma. Jeigu praSoma savivaldybés mero ar jo jgalioto savivaldybés
administracijos direktoriaus apskaiciuoti zemés sklypo vertés prieda dél inzineriniy statiniy,
Taisykliy 19.2, 19.3 papunk¢iuose ir Siame papunktyje nurodyti veiksmai atliekami per ménesj gavus
savivaldybés administracijos parengtus duomenis;

19.6. patikrina, ar fiziniam asmeniui, pageidaujanc¢iam jsigyti namy valdos Zemés sklypa (jo
dalj) ir anksCiau jsigijusiam valstybinés Zemés sklypa, pritaikyta Taisykliy 21 punkte nurodyta
valstybinés Zemés sklypo pardavimo kainos nuolaida;

19.7. jeigu valstybinés Zemés sklypa (jo dalj) pageidaujama pirkti i§simokétinai, patikrina, ar
asmuo neskolingas Nacionalinei Zemés tarnybai uz suteiktas paslaugas; Valstybinés mokesciy
inspekcijos prie Lietuvos Respublikos finansy ministerijos praso pateikti informacija, ar pirkéjas
neturi mokestinés nepriemokos Lietuvos Respublikos valstybés biudzZetui, savivaldybés biudzetui ar
fondams, ] kuriuos mokamus mokes¢ius administruoja Valstybiné mokesciy inspekcija, Finansy
ministerijos praso pateikti informacija, ar pirkéjas neturi jsiskolinimo dél grazintiny 1éSy pagal
Europos Sajungos strukttrinius fondus, kitus fondus ir programas, apie kuriuos informacijg teikia
Finansy ministerija vadovaudamasi Duomeny apie valstybés (savivaldybés) kontroliuojamy jmoniy
jsiskolinimus valstybei (savivaldybei) pateikimo tvarkos aprasu, patvirtintu Vyriausybes 1998 m.
vasario 26 d. nutarimu Nr. 240 ,,D¢él Duomeny apie valstybés (savivaldybés) kontroliuojamy jmoniy
jsiskolinimus valstybei (savivaldybei) pateikimo tvarkos apraso patvirtinimo®, patikrina, ar pagal
Finansy ministerijos Europos Sgjungos struktiirinés paramos kompiuterinés informacinés valdymo ir
priezitros sistemos duomenis asmuo neskolingas dél grazintiny finansinés paramos ir bendrojo
finansavimo 1éSy pagal Finansinés paramos ir bendrojo finansavimo 1éSy grazinimo j Lietuvos
Respublikos valstybés biudzetg taisykles, patvirtintas Vyriausybés 2005 m. geguzés 30 d. nutarimu
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Nr. 590 ,,Dél Finansinés paramos ir bendrojo finansavimo 1€Sy grazinimo j Lietuvos Respublikos
valstybés biudzeta taisykliy patvirtinimo® (toliau — jsiskolinimai dél grazintiny 1éSy pagal ES
struktiirinius fondus, kitus fondus ir programas), Valstybinio socialinio draudimo fondo valdybos prie
Socialinés apsaugos ir darbo ministerijos informacinés sistemos duomenis pirkéjas neskolingas
Valstybinio socialinio draudimo fondo biudzetui.

20. Jeigu nustatoma, kad asmuo turi jsiskolinimy Nacionalinei Zemés tarnybai uz teikiamas
paslaugas arba valstybés biudzetui, savivaldybés biudzetui ar fondams, j kuriuos mokamus mokescius
administruoja Valstybiné mokesciy inspekcija (iSskyrus atvejus, kai mokesciy, delspinigiy, baudy
mokéjimas atidétas arba dél Siy mokesciy, delspinigiy, baudy vyksta mokestinis gincas) ar
Valstybinio socialinio draudimo fondo biudzetui (iSskyrus atvejus, kai socialinio draudimo jmoky,
delspinigiy, baudy mokéjimas atidétas pagal sutartj ir vykdomi jsipareigojimai), ar jsiskolinimy dél
grazintiny 1ésy pagal ES strukttirinius fondus, kitus fondus ir programas (iSskyrus, kai grazintiny 1ésy
grazinimas atidétas), Nacionalinés zemés tarnyba apie tai pranesa pirkéjui, nustatydamas iki 15 darbo
dieny terming, skai¢iuojamg nuo pranes$imo jteikimo dienos, jsiskolinimams padengti ar pareiksti
sutikimag uz perkama zZemes sklypg su valstybe atsiskaityti i§ karto. Jeigu pirkéjas per nustatyta
terming sutinka uz perkama Zemés sklypa su valstybe atsiskaityti i$ karto arba pateikia duomenis apie
panaikintg jsiskolinimg, per Taisykliy 23 punkte nustatyta terming parengiamas valstybinés zemés
pirkimo—pardavimo sutarties projektas. Jeigu pirkéjas per nustatyta terming nepadengia jsiskolinimy
ar nepareiskia sutikimo uz perkama zemeés sklypa su valstybe atsiskaityti i§ karto, Nacionalinés zemés
tarnybos vadovas ar jo jgaliotas valstybés tarnautojas priima sprendima neparduoti valstybinés zemés
sklypo ir apie tai informuoja pirkéja.

21. Fiziniams asmenims, perkantiems namy valdos Zemés sklypus teritorijose, esanciose iki
1995 m. birzelio 1 d. nustatytaja tvarka patvirtintose miesty, kaip gyvenamuyjy vietoviy, ribose, ir iKi
minétos datos Vyriausybés sprendimais miestams priskirtose teritorijose, taikkoma 40 procenty Zemes
sklypo kainos nuolaida (senatvés pensininkams — 50 procenty nuolaida) ne didesniam kaip 0,06
hektaro zemés sklypui arba, kai perkamas zemés sklypas yra didesnis kaip 0,06 hektaro, — ne didesnei
kaip 0,06 ha Zemés sklypo daliai.

Fiziniams asmenims, perkantiems kaimo gyvenamosiose vietovése ir po 1995 m. birzelio 1 d.
miestams priskirtose teritorijose namy valdos Zzemés sklypus, taikoma 50 procenty Zemeés sklypo
kainos nuolaida ne didesniam kaip 0,15 hektaro zemés sklypui arba, kai perkamas Zemés sklypas yra
didesnis kaip 0,15 hektaro, — ne didesnei kaip 0,15 ha zemés sklypo daliai.

Kai zemés sklypas perkamas bendrosios nuosavybes teise, nurodytos kainy nuolaidos taikomos
kiekvienam bendratur¢iui uz atitinkamai ne didesne kaip 0,06 arba 0,15 hektaro jo jsigyjamo Zemés
sklypo dalj.

Namy valdos zemés sklypo kainos nuolaida vienam fiziniam asmeniui taikoma jam jsigyjant
vieng namy valdos Zemés sklypa ar jo dalj (likusiems jo perkamiems Zemés sklypams kainos nuolaida
netaikoma, neatsizvelgiant j zemés sklypy viets ir tai, kad nuolaida buvo pritaikyta perkant mazesnio
kaip 0,06 hektaro ar 0,15 hektaro ploto zemés sklypa ar jo dalj).

22. Asmeniui, jgijusiam nuosavybés teis¢ | statinj ar jrenginj, esantj valstybinés zemés sklype,
uz kurj sumoketa, taciau valstybinés Zemés pirkimo—pardavimo sutartis nesudaryta, sudarant tokia
sutart] jskaitomos uz zemés sklypa sumokétos jmokos, jeigu su nuosavybés teise | statinj ar jrenginj
ju perleidéjas perleido ir teise¢ iskaityti uz zemés sklypa sumokeétas jmokas.

Salygos, pagal kurias asmenys, iki Lietuvos Respublikos zemés jstatymo 5, 7, 9, 14, 19, 22, 23,
30, 34, 46, 49, 50, 51, 52 straipsniy pakeitimo ir papildymo jstatymo Nr. XI-660 8 straipsnio
jsigaliojimo dienos (2010 m. vasario 2 d.) jgij¢ nuosavybés teis¢ | valstybinés zemés sklype esantj
statinj ar jrenginj, turi teis¢ jskaityti uz valstybinés Zemés sklypa kity asmeny sumokétas jmokas,
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nustatytos Sio jstatymo 16 straipsnio 2 dalyje.

23. Nacionaliné Zemés tarnyba, atlikusi Taisykliy 19 punkte nurodytus veiksmus, gavusi Visus
reikalingus dokumentus ir duomenis, nustaciusi, kad yra teisiné saglyga sudaryti valstybinés zemés
sklypo pirkimo—pardavimo sutartj, per 10 darbo dieny, nuo $ios aplinkybés nustatymo parengia $ios
sutarties projekta, kuriame nurodoma:

23.1. zemes pardavéjas;

23.2. zemes pirkéjas; kai naudojama zemes sklypa perka keli pirkéjai, jsigyjamo zemés sklypo
nuosavybés riisis (daliné ar jungting¢), nustatoma pagal kokig nuosavybés rusj valdomas statinys ar
jrenginys, kuriam eksploatuoti jsigyjamas zemés sklypas;

23.3. valstybinés zemés sklypo unikalus numeris, kadastro numeris, zemés sklypo (jo dalies)
vieta (savivaldybés pavadinimas, miesto, miestelio, kaimo ar viensédzio pavadinimas), adresas (jei
suteiktas);

23.4. perkamo zemés sklypo (ar jo dalies) plotas (0,0001 hektaro tikslumu). Jeigu Zemés sklypa
pageidauja pirkti du ar daugiau asmeny bendrosios nuosavybés teise, nurodomas kiekvienam
asmeniui numatomos parduoti zemés sklypo dalies plotas;

23.5. zemés sklypo kaina. Kai Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. vasario 24 d.
nutarimo Nr. 205 ,,Dél Zemes jvertinimo tvarkos* nustatytais atvejais ir tvarka apskaiiuojamas zemés
sklypo vertés priedas dél inzineriniy statiniy, atskirai nurodoma kainos dalis, kurig sudaro zemés
sklypo vertés priedas dél inZineriniy statiniy. Jeigu zemés sklypa pageidauja pirkti du ar daugiau
asmeny bendrosios nuosavybés teise, nurodoma kiekvieno bendraturéio pageidaujamo pirkti zemés
sklypo dalies kaina;

23.6. Zemes sklypo pagrindiné zemés naudojimo paskirtis, naudojimo budas (biidai);

23.7. specialiosios Zemés naudojimo salygos ir kiti teisés aktuose nustatyti apribojimai;

23.8. Zemés servitutai;

23.9. pirkéjo jsipareigojimai ir atsakomybé uZ jsipareigojimy nevykdyma, sutarties jsigaliojimo
terminas ir saglygos;

23.10. salyga, kad saugomose teritorijose asmenys privalo laikytis apsaugos ir tvarkymo
reikalavimy, jtvirtinty saugomy teritorijy planavimo schemy (riby ir tvarkymo plany) sprendiniuose
ir saugomy teritorijy nuostatuose.

23.11. salyga, kad kulttiros paveldo objekty teritorijose ir kultiiros paveldo vietovése asmenys
privalo laikytis paveldosaugos reikalavimy, nustatyty apsaugos reglamentuose ar nekilnojamojo
kultiros paveldo apsaugos specialiojo teritorijy planavimo dokumentuose;

23.12. jeigu zemés sklypas (jo dalis) perkamas iSsimokétinai, sglyga, kad Zemés sklypas (jo
dalis) laikomas jkeistu valstybei nuo jo perdavimo pirkéjui momento, uZtikrinant pirkéjo prievole
sumokeéti likusig perkamo valstybinés Zemés sklypo kainos dalj. Valstybinés Zemés pirkimo—
pardavimo sutarties projekte nurodoma, kad nustates, jog pirkéjas per sutartyje nurodytus terminus
nesumokéjo metinés (-1y) imokos (-y) ir (arba) palikany uz nesumokéta kainos dalj, pardavéjas
iSsiun¢ia pirkéjui praneS§img dél valstybinés Zemés pirkimo—pardavimo sutarties vykdymo,
nurodydamas per vieng meénesj gavus praneSimg padengti véluojama sumokéti jsiskolinimo dalj ir
delspinigius. Jeigu pirkéjas per vieng ménesj gaves praneSima nesumoka Sios sumos, pardavéjas
siuncia pakartotinj praneSima. Jeigu pirkéjas per vieng ménesj nuo pakartotinio prane§imo gavimo
nesumoka praneSime nurodytos sumos, jam iSsiunciamas reikalavimas per vieng ménesj nuo rasto
gavimo dienos sumokéti visg valstybinés zemes pirkimo—pardavimo sutartyje nustatyta valstybinés
zemes sklypo kaing, paliikanas ir delspinigius. Pirkéjui per vieng ménesj nejvykdZius Sio reikalavimo,
pardavéjas kreipiasi j notarg dél vykdomojo jraso atlikimo;

23.13. salyga, kad sutarties sudarymo islaidos, jeigu zemés sklypas perkamas iSsimokétinai, —
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ir priverstinés hipotekos nustatymas ir jregistravimas apmokami pirkéjo léSomis;

23.14. pirkéjo pareiga nuosavybés teis¢ 1 zemés sklypa per 3 ménesius nuo zemés sklypo
perdavimo savo léSomis jregistruoti Nekilnojamojo turto registre.

24. Nacionalinés Zemés tarnyba valstybinés zemés pirkimo—pardavimo sutarties projekta jteikia
pirkéjui. PasiraSydamas sutarties projekta, pirkéjas patvirtina, kad sutinka su perkamo zemés sklypo
kaina ir kitomis sutarties projekte jraSytomis zemes sklypo pirkimo sglygomis.

Nacionalinés Zemés tarnybos vadovas ar jo jgaliotas valstybés tarnautojas per 10 darbo dieny
nuo valstybinés zemés pirkimo—pardavimo sutarties projekto suderinimo su pirkéju dienos priima
sprendimg parduoti zemés sklypg ar jo dalj arba praSymo netenkinti. Jeigu priimamas sprendimas
parduoti Zemés sklypa, jame nurodoma, kad zemés sklypa leidziama parduoti valstybinés Zemés
pirkimo—pardavimo sutarties projekte nurodytomis sglygomis. Sutarties projektas pridedamas prie
sprendimo parduoti zemés sklypa arba jo dalj kaip neatskiriamas priedas. Gincai dél sprendimo
parduoti zemés sklypa ar jo dalj, taip pat sprendimo prasymo netenkinti nagrin¢jami bendrosios
kompetencijos teisme.

25. Nacionaliné Zzemés tarnyba per 5 darbo dienas po sprendimo parduoti zemés sklypa (jo dali)
priémimo pateikia pirkéjui pranes§img, kuriame nurodo suma, kurig jis turi sumokéti uz parduodama
zemes sklypa (jo dalj). PraneSime nurodoma finansy jstaiga (skyrius, filialas), numeris saskaitos, |
kurig turi buti pervesta nurodyta suma, kur ir kada pirkéjas turi atvykti pasirasyti sutarties arba iki
kurios datos (dienos, valandos) sutartis turi biiti pasirasyta elektroniniu parasu. Jeigu pateikiamame
praneSime sutarties pasiraSymo vietos ir laiko nurodyti néra galimybés, nustacius sutarties pasiraSymo
vietg ir laika, pirkéjui pateikiamas atskiras pranesimas. Kai parduodamo valstybinés zemeés sklypo
verté apskaiciuota taikant individualy vertinimg, praneSime jraSomos §io vertinimo islaidos, kurias
pirkéjas turi apmoketi iki pirkimo—pardavimo sutarties sudarymo. Jeigu valstybinés Zemés sklypas
perkamas iSsimokétinai, praneSime jraSomos priverstinés hipotekos nustatymo ir jregistravimo
iSlaidos, kurias pirkéjas turi apmokeéti iki pirkimo—pardavimo sutarties sudarymo.

26. Pirkéjas, sumokéjes nurodyta suma arba jos dalj, jeigu Zemés sklypas perkamas
18simokeétinai, su apmokéejimo jrodymo dokumentu atvyksta praneSime nurodytu laiku j nurodyta
vietg pasiraSyti valstybinés Zemés pirkimo—pardavimo sutarties. Pirkéjas turi teis¢ pasiraSyti
valstybinés Zemés pirkimo—pardavimo sutart] nuotoliniu biidu Lietuvos Respublikos notariato
Istatyme nustatyta tvarka.

Jeigu Zemés sklypa perka du ar daugiau asmeny bendrosios nuosavybés teise, valstybinés Zemés
sklypo pirkimo—pardavimo sutartj pasiraSo visi pirkéjai arba vienas i§ jy, kai pateikia notaro
patvirtintg jgaliojima atstovauti kitiems pirkéjams.

Kai Zemes sklypa (jo dalj) perka Lietuvos arba uZsienio juridiniai asmenys ar kitos uZsienio
organizacijos, nurodyti Konstitucijos 47 straipsnio 3 dalies jgyvendinimo konstituciniame jstatyme,
jiems atstovaujantis asmuo (asmenys) turi pateikti jo (jy) igaliojimg patvirtinantj dokumenta.

27. Valstybinés zemés pirkimo—pardavimo sutartj fiziniu arba kvalifikuotu elektroniniu parasu
pasiraso Nacionalinés Zemés tarnybos vadovas ar jo jgaliotas valstybés tarnautojas, jei valstybinés
zemés pirkimo—pardavimo sutartis pasirasoma nuotoliniu arba misriuoju biidu Notariato jstatyme
nustatyta tvarka. Prie pasirasytos sutarties pridedamas §io zemés sklypo planas. Jeigu Zemés sklypa
nusiperka du ar daugiau asmeny bendrosios nuosavybés teise, po vieng valstybinés Zemés pirkimo—
pardavimo sutarties egzemplioriy jteikiama kiekvienam asmeniui. Valstybinés zemés pirkimo—
pardavimo sutarties sudarymo iSlaidas, jskaitant notaro patvirtinimg ir Nekilnojamojo turto registro
duomeny, reikalingy sandoriui sudaryti, tikrinimo i3laidas, apmoka pirkéjas. Zemés sklypo
perdavimas—priémimas jforminami Nacionalinés Zemés tarnybos vadovo ar jo jgalioto valstybés
tarnautojo ir pirkéjo Siame punkte nurodytais biidais pasirasytu valstybinés Zemés sklypo perdavimo—
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priemimo aktu. Sis aktas pasiraSomas per 3 darbo dienas sudarius valstybing Zemés pirkimo—
pardavimo sutartj. Valstybinés zemés pirkimo—pardavimo sutarties Salims susitarus, valstybinés
zemés pirkimo—pardavimo sutartis gali biiti kartu ir valstybinés zemés sklypo perdavimo—priémimo
aktas.

28. Kai parduodamg valstybinés zemés sklypa patikéjimo teise valdo ne Nacionalinés zemés
tarnybos patikéjimo teisés subjektas, Nacionalinés zemés tarnyba per 10 darbo dieny nuo valstybinés
zemés sklypo (jo dalies) perdavimo—priémimo akto pasira§ymo ZIS priemonémis informuoja §j
subjekta apie sudarytg valstybinés zemés pirkimo—pardavimo sutart;.

29. Kai valstybinés zemés sklypas perkamas iSsimokétinai, Nacionalinés Zemés tarnybos
vadovas ar jo jgaliotas valstybés tarnautojas praSo notaro nustatyti ir jregistruoti priversting hipoteka.

30. Kai zemés sklypas (jo dalis) perkamas iSsimokétinai, pakartotinai jkeisti jkeisto zemés
sklypo (jo dalies) neleidziama. ISsimokétinai jgyto zemés sklypo savininkas, pagal sutartj
neatsiskaites uz §j sklypa, perleisti ji tretiesiems asmenims gali, jeigu Sie asmenys sutinka perimti
visus pagal valstybinés Zzemés sklypo pirkimo—pardavimo sutartj zemés sklypo savininko
Isipareigojimus apmokéti priverstinés hipotekos pakeitimo iSlaidas ir yra hipotekos kreditoriaus
sutikimas. Sutikime nurodoma, kad priverstinés hipotekos pakeitimo iSlaidos apmokamos i hipotekos
kreditoriaus nurodyta sgskaitg iki Zemés sklypo perleidimo.

31. Nekilnojamojo turto registre registruojant asmens, jgijusio iSsimokétinai zemés sklypa,
nuosavybés teise | §j zemés sklypa, jregistruojama $io Zzemes sklypo priverstiné hipoteka ir juridiniai
faktai apie draudimg perleisti nuosavybés teise j ji, apribojimg valdyti, naudoti ir (arba) disponuoti
zemeés sklypu.

32. Kai zemés sklypai perkami i§simokétinai, uz juos atsiskaitoma $ia tvarka:

32.1. pirkéjai uz perkamus zemés sklypus su valstybe turi atsiskaityti per pirkéjo pasirinkto ir
valstybinés Zemés pirkimo—pardavimo sutartyje nustatyto pirkimo iSsimokétinai termino metus,
taciau ne véliau kaip per 15 mety nuo valstybinés zemés pirkimo—pardavimo sutarties sudarymo
dienos. Pirkéjai ne maZiau kaip 20 procenty nustatytos Zemés kainos turi sumoketi iki valstybinés
zemes pirkimo—pardavimo sutarties sudarymo, likusig dalj — lygiomis dalimis per vélesnius
valstybinés Zemeés pirkimo—pardavimo sutartyje nustatyto pirkimo iSsimokétinai termino metus,
pradédami mokéti antraisiais kalendoriniais metais po valstybinés zemés pirkimo—pardavimo
sutarties sudarymo;

32.2. nesumokéta dalis perkamo valstybinés Zemés sklypo, kurio verté apskaiciuota pagal
Zemés jvertinimo metodika, perskaiiuojama Vyriausybei priémus sprendima indeksuoti Zemés
verte. Valstybinés Zemés pardavéjas perskaiCiuoja zemés pirkéjy nesumokétas kainy dalis ir
informacijg apie perskaiciuotas jsiskolinimo kainy dalis pateikia Zemés pirkéjams;

32.3. pirkéjai uz nesumokeéta kainos dalj moka 5 procentus metiniy palikany;

32.4. metinés jmokos sumokamos ne véliau kaip iki kity mety sausio 15 dienos. Uz kiekvieng
pradelsta dieng skai¢iuojami delspinigiai — 0,05 procento privalomos mokéti jsiskolinimo sumos:
metinés jmokos ir palukany.

33. Asmenims, skolingiems valstybinés zemés pardavéjui uz anksCiau iSsimokétinai jgytus
valstybinés zemés sklypus (per nustatyta terming nesumokéjusiems nustatytos sumos, sumokéjusiems
ne visg suma ar kitaip pazeidusiems Siame punkte nustatytg atsiskaitymo su valstybe tvarka), taip pat
asmenims, turintiems kity jsiskolinimy Nacionalinei Zemés tarnybai uz teikiamas paslaugas arba
valstybés biudZetui, savivaldybés biudzetui ar fondams, | kuriuos mokamus mokescius administruoja
Valstybiné mokesciy inspekcija (iSskyrus atvejus, kai mokesCiy, delspinigiy, baudy mokeéjimas
atidétas arba dél Siy mokesciy, delspinigiy, baudy vyksta mokestinis ginc¢as), ar jsiskolinimy dél
grazintiny 1éSy pagal ES struktiirinius fondus, kitus fondus ir programas (iSskyrus, kai grazintiny 1éSy
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grazinimas atidétas), ar Valstybinio socialinio draudimo fondo biudzetui (iSskyrus atvejus, kai
socialinio draudimo jmoky, delspinigiy, baudy moké¢jimas atidétas pagal sutartj ir vykdomi
jsipareigojimai), kiti pageidaujami pirkti valstybinés zemés sklypai i§simokétinai neparduodami, kol
iSvardyti jsiskolinimai nepadengiami.

34. Paskirstant léSas, gautas uz parduotus naudojamus zemes sklypus, laikomasi $iy
reikalavimy:

34.1. lésos, gautos uz parduotus naudojamus Zemés sklypus miesty ir miesteliy teritorijose, per
5 darbo dienas nuo jy gavimo paskirstomos taip:

34.1.1. 50 procenty — ] valstybés biudzeta;

34.1.2. 50 procenty — | savivaldybés, kurios teritorijoje parduotas zemés sklypas, biudzeto
atskirg saskaita 1éSoms uz parduodamus Zemés sklypus. Sios 1éS0s naudojamos grazinamy natiira
zemeés sklypy planams ir perduodamy (suteikiamy) nuosavybén neatlygintinai zemés sklypy teritorijy
planavimo dokumentams, zemés valdos projektams, zemés sklypy planams rengti. Jeigu savivaldybés
teritorijoje esaniose miesto gyvenamosiose vietovése neplanuojama grazinti natiira ir perduoti
(suteikti) nuosavybén neatlygintinai Zemes sklypy, minétos 1€Sos naudojamos parduodamy ar
iSnuomojamy zemés sklypy teritorijy planavimo dokumentams, Zemés valdos projektams, Zemés
sklypy planams rengti, savivaldybiy patikéjimo teise valdomy valstybinés zemés sklypy, kurie
iSnuomojami, individualaus vertinimo i§laidoms apmokéti. Jeigu nereikia mokéti uz minétus darbus
ir paslaugas, Sios 1éSos naudojamos miesty ir miesteliy inzinerinei infrastrukttirai plétoti ir renovuoti.
Lésy poreikis nustatomas atsizvelgiant | Nacionalinés zemés tarnybos administracijos padalinio kas
pusmetj iki pusmecio pirmojo ménesio 15 dienos savivaldybei teikiamus duomenis apie planuojamus
grazinti natiira, perduoti (suteikti) nuosavybén neatlygintinai, parduoti ir iSnuomoti Zemés sklypus.
Savivaldybés tvarko uz parduotus valstybinés zemés sklypus gauty 1éSy, apskaitg ir atsako uz jy
naudojimg pagal paskirtj;

34.2. 1éSos, gautos uz parduotus naudojamus Zemés sklypus kaimuose ir viensédZiuose,
pervedamos j valstybés biudzeta.

TRECIASIS SKIRSNIS
NUOMA

35. Naudojamus Zemés sklypus (jy dalis) be aukciono turi teis¢ iSsinuomoti Lietuvos
Respublikos fiziniai ir juridiniai asmenys, uzsienieciai, uzsienio juridiniai asmenys ir kitos uZsienio
organizacijos (toliau visi kartu Siame skirsnyje — asmenys), kuriems Siuose zemes sklypuose (juy
dalyse) esantys savarankiskai funkcionuojantys statiniai ar jrenginiai priklauso nuosavybés teise arba
yra jy nuomojami.

36. Siame skirsnyje nustatyta tvarka be aukciono i$nuomojami Taisykliy 10 ir 12 punktuose
nustatytus reikalavimus atitinkantys naudojami Zemeés sklypai, taip pat be aukciono iSnuomojami
zemés sklypai, atitinkantys Zemés jstatymo 9 straipsnio 23, 24 ir 26 dalyse nurodytus reikalavimus.

37. Su Siame skirsnyje nurodytais ypatumais leidziama be aukciono iSnuomoti valstybinés
funkcionuojancius statinius, Nekilnojamojo turto registre jregistruotus atskirais o0bjektais
(pagrindiniais daiktais), eksploatuoti su priklausiniais, kuriems naudoti pagal Nekilnojamojo turto
kadastre jradyta jy pagrindine tiksline naudojimo paskirtj reikia atlikti tik paprastajj remonta (Zemés
istatymo 9 straipsnio 25 dalies 2 punktas).

38. Asmenys, pageidaujantys ir turintys teis¢ iSsinuomoti naudojamus zemes sklypus be
aukciono, (kai juos patikéjimo teise valdo Nacionaliné Zemés tarnyba, — Nacionalinés zemés tarnybai;
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kai valstybiné Zemé priskirta centralizuotai valdomo valstybés turto valdytojo patikéjimo teise
valdomam valstybés nekilnojamajam turtui — centralizuotai valdomo valstybés turto valdytojui, kai
juos patikéjimo teise valdo savivaldybé, — savivaldybés, kurioje yra pageidaujamas iSsinuomoti
naudojamas zemés sklypas, savivaldybés merui (toliau Siame skirsnyje — valstybinés Zemés nuomos
procediirag vykdanti institucija)), pateikia:

38.1. pra§yma i$nuomoti zemés sklypa (jo dalj). Siame pra§yme nurodoma:

38.1.1. kai Zzemés sklypas suformuotas, — praSomo iSnuomoti naudojamo zemés sklypo unikaly
numerj ir (ar) kadastro numerj, ir (ar) adresa; kai Zemés sklypas nesuformuotas, — valstybinés zemés
ploto dydj ir vietg (savivaldybés pavadinimas, miesto, miestelio, kaimo ar viensédzio pavadinimas);

38.1.2. statiniy ir jrenginiy, esan¢iy prasomame iSnuomoti naudojamame zemés sklype,
unikallis numeriai;

38.1.3. jeigu naudojama zemés sklypa pageidauja iSsinuomoti Lietuvos Respublikos juridinis
asmuo, praSyme nurodoma juridinio asmens teisiné forma, pavadinimas, kodas ir buveiné. Jeigu
naudojama Zemés sklypa pageidauja iSsinuomoti uzsienio juridinis asmuo ar kita uzsienio
organizacija, praSyme nurodoma uzsienio juridinio asmens ar kitos uZsienio organizacijos teisiné
forma, pavadinimas, kodas, buveing, taip pat Lietuvoje jsteigtos atstovybés ar filialo pavadinimas,
kodas ir buveiné, jeigu uzsienio juridinis asmuo ar kita uzsienio organizacija jsteigé Lietuvoje
atstovybe ar filialg;

38.1.4. informacija, ar néra aplinkybiy, kad statiniai ir (ar) jrenginiai, kuriems eksploatuoti
siekiama i$sinuomoti naudojamg Zemés sklypa, pagal teritorijy planavimo dokumentus turi buti
nugriauti (nukelti ar pasalinti); kai statiniai ir (ar) jrenginiai turi biiti nugriauti (nukelti ar pasalinti),
—nurodomi teritorijy planavimo dokumento pavadinimas, jo tvirtinimo data ir jj patvirtings subjektas;

38.1.5. informacija, ar naudojamame Zemés sklype planuojama statyti naujus statinius ar
jrenginius ir (ar) rekonstruoti esamus statinius ar jrenginius, atsizvelgus j §ig informacija, valstybinés
Zemés nuomos sutartis papildoma nuostatomis apie galimybe¢ statyti statinius ar jrenginius ir
atlyginimo uZ galimybg statyti iSnuomotoje valstybin¢je Zeméje sumokejima;

38.1.6. kai pageidaujama iSnuomoti Zemés sklypa pagal Taisykliy 37 punkta, — informacijg apie
18duotg leidimg atlikti statinio paprastajj remontg (pavadinimas, iSdavimo data, numeris, iSdaves
subjektas);

38.2. zemés sklypo suteikimg ar naudojimo teis¢ patvirtinanc¢iy dokumenty (jeigu yra) kopijas,
patvirtintas Lietuvos vyriausiojo archyvaro dokumenty rengimo taisyklése nustatyta tvarka ;

38.3. naudojamo zemes sklypo plano, kuriame paZymeti sklype esantys statiniai ir jrenginiai
(kai prasymo pateikimo metu praSomas nuomoti Zemés sklypas suformuotas), kopija, patvirtinta
Lietuvos vyriausiojo archyvaro dokumenty rengimo taisyklése nustatyta tvarka . Kai zemés sklype
yra keli savarankiSkai funkcionuojantys statiniai ar jrenginiai, Nekilnojamojo turto registre
Jregistruoti atskirais objektais (pagrindiniais daiktais), naudojamo Zemés sklypo plane iSskiriamos
kiekvienam statiniui ar jrenginiui eksploatuoti reikalingos dalys ir pagal Taisykliy 12.3 ir 12.4
papunkcius nustatytas Siy daliy plotas;

38.4. kai pageidaujama i$nuomoti zemés sklypa Zemés jstatymo 9 straipsnio 24 dalyje nurodytu
atveju, — zemés sklypo plano, kuriame uzfiksuotas statinio (-y) sunykimas, kopija, patvirtinta
Lietuvos vyriausiojo archyvaro dokumenty rengimo taisyklése nustatyta tvarka, Priesgaisrinés
apsaugos ir gelb¢jimo departamento ir (ar) statiniy naudojimo prieZilirg atliekancio vieSojo
administravimo subjekto pazyma, patvirtinan¢ig nekilnojamojo daikto Zuvimg (sugriuvima,
sunykima, sudegimg);

38.5. kai pageidaujama iSnuomoti zemes sklypg pagal Taisykliy 37 punkta, — Statybos jstatyme
nustatytais atvejais paprastojo remonto projekta arba paprastojo remonto aprasa;
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38.6. statiniy ir jrenginiy, esanciy zemés sklype, nuomos sutarties, kai praSyma iSnuomoti
valstybinés zemés sklypa pateikia statiniy ir jrenginiy nuomininkas, kopija, patvirtinta Lietuvos
vyriausiojo archyvaro dokumenty rengimo taisyklése nustatyta tvarka patvirtintg kopija;

38.7. kai praymas teikiamas ne per ZIS, — fizinio asmens tapatybe patvirtinan¢io dokumento
arba uzsienio juridinio asmens ar kitos uZzsienio organizacijos registravimo dokumento kopija,
patvirtintg Lietuvos vyriausiojo archyvaro dokumenty rengimo taisyklése nustatyta tvarka , isskyrus
atvejus, kai naudojama zemes sklypg pageidauja iSsinuomoti uzsienio juridinis asmuo ar kita uzsienio
organizacija, jsteige Lietuvoje atstovybe ar filiala;

38.8. dokumentus ar kitus duomenis, jrodancius aplinkybes, kad pageidaujamame iSsinuomoti
naudojamame zemés sklype esantis statinys ar jrenginys skirtas pagrindiniam savarankiskai
funkcionuojanciam statiniui ar jrenginiui tarnauti — statinio projekta ir nekilnojamojo daikto kadastro
duomeny byla. Siuos dokumentus ir duomenis asmuo pateikia, jeigu pagrindinio savarankiskai
funkcionuojancio statinio Nekilnojamojo turto registro iSrase néra duomeny apie statinio ar jrenginio
Iregistravimg priklausiniu;

38.9. pageidaujant statinj ar jrenginj rekonstruoti, — statiniy ir (ar) jrenginiy, esanciy zemés
sklype ar jo dalyje, savininko sutikima, kai praSyma iSnuomoti valstybinés zemés sklypa ar jo dalj
pateikia statiniy ir (ar) irenginiy nuomininkas. Sutikima, i§skyrus vieSojo administravimo subjekty
sutikimus, turi patvirtinti notaras.

39. Valstybinés Zemés nuomos procediirg vykdanti institucija:

39.1. per 10 darbo dieny, gavusi praSyma iSnuomoti valstybinés zemés sklypa ir kitus
dokumentus, patikrina, ar praSyme nurodyti visi reikiami duomenys ir pateikti Taisykliy 38 punkte
iSvardyti dokumentai;

39.2. sutikrina asmens pateiktus duomenis su Juridiniy asmeny registro duomenimis,
patvirtinanciais Lietuvos Respublikos juridinio asmens jregistravimg (jeigu naudojama zemes sklypa
pageidauja iSsinuomoti Lietuvos Respublikos juridinis asmuo), arba su Juridiniy asmeny registro
duomenimis, patvirtinan¢iais uZzsienio juridinio asmens ar kitos uZsienio organizacijos Lietuvoje
Jsteigtos atstovybés ar filialo jregistravimg ir informacijg apie atstovybe ar filialg jsteigus] asmenj
(Jeigu naudojamg Zemés sklypa pageidauja iSsinuomoti uZzsienio juridinis asmuo ar kita uzsienio
organizacija, jsteige Lietuvoje atstovybe ar filialg), taip pat su Nekilnojamojo turto registro
duomenimis, patvirtinanciais statiniy ir jrenginiy, esan¢iy zemés sklype, daiktiniy teisiy  juos ir
juridiniy fakty jregistravima, su Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir
teritorijy planavimo proceso valstybinés prieziiiros informacinés sistemos duomenimis,
patvirtinanciais, kad statiniai ir ar jrenginiai, kuriems eksploatuoti siekiama iS§sinuomoti naudojama
zemés sklypa, néra griautini (nukeltini ar Salintini); jei pateiktas nuomininko prasSymas statyti naujus
statinius ar jrenginius ir (ar) rekonstruoti esamus statinius ar jrenginius, — su §ios sistemos
duomenimis, patvirtinanciais, kad tokia statyba ir (ar) rekonstravimas galimi; jei pateiktas praSymas
iSnuomoti zemés sklypa pagal Taisykliy 37 punktg, — su Lietuvos Respublikos statybos leidimy ir
statybos valstybinés prieziiiros informacinés sistemos ,,Infostatyba* duomenimis, patvirtinanciais,
kad asmeniui iSduotas leidimas atlikti statinio paprastajj remonta; prideda Juridiniy asmeny registro
ir Nekilnojamojo turto registro iSraSus prie asmens prasymo ir kity dokumenty, i§vardyty Taisykliy
38 punkte;

39.3. jeigu prasyme iSnuomoti zemés sklypa (jo dalj) nurodyti ne visi reikiami duomenys ar
pateikti ne visi Taisykliy 38 punkte nurodyti dokumentai, nustato iki 15 darbo dieny terming jiems
pateikti ir apie tai praneSa asmeniui. Jeigu per nustatytajj laikg reikiami duomenys ir dokumentai
nepateikiami, praSymas iSnuomoti zemes sklypa nenagrinéjamas ir kartu su pateiktais dokumentais
grazinamas asmeniui, i$skyrus Taisykliy 40 punkte nurodyta atvejj;
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39.4. jei asmuo pateiké visus Taisykliy 38 punkte nurodytus dokumentus ir reikalingus
duomenis, per 30 darbo dieny nuo gauto praSymo jvertinimo, atlikdamas faktiniy duomeny
patikrinimg vietoje, Naudojamy Zemés sklypy administravimo metodikos nustatyta tvarka tikrina
galimybe naudoti statinius ar jrenginius, jvertina, ar valstybinés Zzemés sklypas atitinka Naudojamy
zemes sklypy administravimo metodikoje jtvirtintus statiniams ar jrenginiams eksploatuoti reikalingo
zemés sklypo bitinojo dydzio reikalavimus. Jeigu atlikus faktiniy duomeny patikrinimg vietoje
nustatoma, kad esantys statiniai ir (ar) jrenginiai nenaudojami ar jy faktiné biiklé¢ galimai neatitinka
Nekilnojamojo turto registre nurodytos informacijos, valstybinés Zemés nuomos procedira vykdanti
institucija per 5 darbo dienas nuo patikrinimo atlikimo praso Statybos jstatymo 49 straipsnio 1 dalyje
nurodytos statiniy naudojimo priezitirg atlickancios institucijos nustatyti, ar statiniai naudojami pagal
Nekilnojamojo turto registre jregistruotg paskirtj. Valstybinés Zemés nuomos sutartis nesudaroma,
jeigu statiniy naudojimo priezitirg atliekanti institucija nustato, kad statiniai netinkami naudoti pagal
Nekilnojamojo turto registre jregistruota jy pagrindine tiksling naudojimo paskirtj, i¥skyrus Zemés
jstatymo 9 straipsnio 23, 24 ir 26 dalyse nustatytus atvejus;

39.5. nustaciusi, kad nuomojamas valstybinés Zemes sklypo plotas yra didesnis nei biitina jame
esantiems statiniams ir (ar) jrenginiams su priklausiniais eksploatuoti arba nesant duomeny, kad
naudojamame zemés sklype (jo dalyje) esantys statiniai ir (ar) jrenginiai skirti pagrindiniams
savarankiskai funkcionuojantiems statiniams ar jrenginiams tarnauti, — zemés sklypo plotas nebiitinas
jame esantiems statiniams ir (ar) jrenginiams su priklausiniais eksploatuoti, valstybinés Zemés
nuomos procediirg vykdanti institucija per 5 darbo dienas pranesa pra§yma pateikusiam asmeniui,
kad buitina parengti teritorijy planavimo dokumentg ar zemés valdos projekta — pertvarkyti (padalyti)
valstybinés zemés sklypa suprojektuojant valstybinés zemés sklypa, reikalingg esamiems statiniams
ir (ar) irenginiams su priklausiniais eksploatuoti. Tokiu atveju teritorijy planavimo dokumentas ar
zemés valdos projektas ir zemés sklypo planas rengiami asmens, pageidaujancio iSsinuomoti
valstybinés Zemés sklypa (jo dalj), iniciatyva ir 1éSomis;

39.6. Taisykliy 39.5 papunktyje nurodytas sitilymas asmeniui pertvarkyti (padalyti) valstybinés
zemes sklypa neteikiamas, kai teisés aktai pertvarkyti esamo valstybinés Zemés sklypo neleidZia.
Tokiu atveju asmeniui pasiiiloma jo iniciatyva ir IéSomis parengti Taisykliy 12.3 papunktyje nurodyta
zemes sklypo plang, kuriame bty iSskirta Zemés sklypo dalis, reikalingg esamiems statiniams ir (ar)
jrenginiams su priklausiniais eksploatuoti.

39.7. valstybinés Zemés nuomotojui nustacius, kad galima sudaryti valstybinés Zemés nuomos
sutartj Zemés jstatymuose 9 straipsnio 23 ir 26 dalyse nurodytais atvejais arba pasalinus neatitikimus,
— valstybinés zemés nuomotojas uzsako pagal Siuos papunkcius pageidaujamo iSsinuomoti zemes
sklypo individualyjj vertinima;

39.8. jeigu praSymas iSnuomoti zemes sklypag ir kiti dokumentai pateikti ne tam valstybinés
zemes patikeétiniui, kuris turi teis¢ priimti sprendimg iSnuomoti konkrety zemés sklypa, valstybinés
zemés nuomos procediira vykdanti institucija, gavusi praSymg iSnuomoti Zemeés sklypg ir
dokumentus, per ne ilgesnj kaip 5 darbo dieny laikotarpj prayma ir kitus dokumentus per ZIS
i§siuncia sprendimg iSnuomoti Zemes sklypa jgaliotam priimti valstybinés zemeés patikétiniui ir apie
tai pranesa praSymga pateikusiam asmeniui.

40. Jeigu su praSymu iSnuomoti Zemés sklypa (jo dalj) nepateikiamas zemés sklypo planas, nes
iSnuomoti praSomas zemes sklypas nesuformuotas, praSymas iSnuomoti zemés sklypa (jo dalj) ir kiti
dokumentai asmeniui negrazinami, bet valstybinés zemés nuomos procediirg vykdanti institucija,
atlikdama faktiniy duomeny patikrinimg vietoje, Naudojamy zemés sklypy administravimo
metodikos nustatyta tvarka tikrina galimybe naudoti statinius ar jrenginius. Jeigu atlikus faktiniy
duomeny patikrinimg vietoje nustatoma, kad esantys statiniai ir (ar) jrenginiai naudojami ar jy faktiné
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bukl¢ atitinka Nekilnojamojo turto registre nurodyta informacija, valstybinés Zemés nuomos
procediirg vykdanti institucija per 5 darbo dienas pranesa praSyma pateikusiam asmeniui, kad Sio
asmens iniciatyva ir 1éSomis biitina parengti teritorijy planavimo dokumentg ar Zemés valdos projekta
ir zemes sklypo plang, nurodo subjektus, kurie turi organizuoti §iy dokumenty rengima.

Jeigu atlikus faktiniy duomeny patikrinimg vietoje nustatoma, kad esantys statiniai ir (ar)
jrenginiai nenaudojami ar jy faktiné buklé galimai neatitinka Nekilnojamojo turto registre nurodytos
informacijos, valstybinés Zzemés nuomos procediirg vykdanti institucija per 5 darbo dienas nuo
patikrinimo atlikimo praso Statybos jstatymo 49 straipsnio 1 dalyje nurodytos statiniy naudojimo
priezitrg atlickancios institucijos nustatyti, ar statiniai naudojami pagal Nekilnojamojo turto registre
jregistruotg paskirtj. Jeigu statiniy naudojimo prieziiirg atliekanti institucija nustato, kad statiniai
netinkami naudoti pagal Nekilnojamojo turto registre jregistruota jy pagrinding tiksling naudojimo
paskirtj, valstybinés Zemés nuomos procediira vykdanti institucija per 5 darbo dienos priima
sprendimg netenkinti praSymo iSnuomoti zemés sklypa (jo dalies), iSskyrus Taisykliy 37 punkte
nustatyta atvejj.

41. Zemés sklypo kadastro duomeny byla (jeigu Zemés sklypas nebuvo suformuotas prasymo
iSnuomoti Zemés sklypa (jo dalj) pateikimo metu) valstybinés Zemés nuomos procediirag vykdanciai
institucijai pateikia Taisykliy 6 punkte nurodytas asmuo. Jeigu valstybinés zemés sklypa iSnuomoja
savivaldybé¢ ar centralizuotai valdomo valstybés turto valdytojas, jie per 3 darbo dienas, gave kadastro
duomeny bylg, persiuncia ja Nacionalinés zemés tarnybai patikrinti.

Sprendimg nustatyti valstybinés zemés sklypo kadastro duomenis (suformuoti zemés sklypg)
pagal patvirtintg teritorijy planavimo dokumentg ar zemés valdos projekta, taip pat zemés sklypo
plang ir kadastro duomeny byla, parengtus pagal Nekilnojamojo turto kadastro nuostatus, priima
Nacionalinés zemés tarnybos vadovas arba jo jgaliotas valstybés tarnautojas.

Zemés reformos jstatymo 9 straipsnio 3 ir 4 dalyse nustatytais atvejais iSnuomojamo namy
valdos Zemes sklypo plotas didinamas priimant sprendimg suformuoti teritorijy planavimo
dokumente ar Zemés valdos projekte suprojektuota didesnio ploto Zemés sklypa.

Sprendimas nustatyti teritorijy planavimo dokumente ar Zemés valdos projekte suprojektuota
Zzemes servitutg priimamas su sprendimu suformuoti Zemeés sklypa.

Jeigu valstybinés zemés sklypus iSnuomoja savivaldybé ar centralizuotai valdomo valstybés
turto valdytojas, Nacionalinés zemés tarnyba pateikia jiems §io punkto nustatyta tvarka priimta
sprendima suformuoti Zemés sklypa per 3 darbo dienas nuo jo priémimo.

42. Valstybinés Zemeés nuomotojas, turédamas visus Taisykliy 38 punkte iSvardytus
dokumentus, sprendimg suformuoti Zemés sklypa (jeigu Zemés sklypas nesuformuotas prasymo
iSnuomoti Zemés sklypa (jo dalj) pateikimo metu) ir valstybinés Zemés sklypo individualaus
vertinimo ataskaita (jeigu ji batina siekiant i§nuomoti valstybinés zemés sklypa (jo dalj) Zemés
Jstatymo 9 straipsnio 23 ir 26 dalyse nustatytais atvejais), per 20 darbo dieny:

42.1. teikia praSymg Nekilnojamojo turto registro tvarkytojui jregistruoti valstybinés zemés
sklypa, valstybés nuosavybeés teise ir patikéjimo teis¢ ] jj (jeigu zemes sklypas nejregistruotas);

42.2. Taisykliy 12.3—12.5 papunkciuose nurodytais atvejais pagal zemés sklypo plang nustato
ir (ar) pagal Taisykliy 13 punkta apskaiciuoja iSnuomojamy zemés sklypo daliy dydj;

42 .3. apskaiciuoja iSnuomojamo zemes sklypo verte pagal Taisykliy 43.13 papunktyje nustatyta
tvarka;

42.4. parengia valstybinés zemés nuomos sutarties projekta (Taisykliy priedas).

43. Valstybinés zemés nuomos sutarties projekte jraSoma:

43.1. Zemés nuomotojas;

43.2. zemés nuomininkas;
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43.3. zemes sklypo pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis, naudojimo biidas (btidai);

43.4. isnuomojamo zemés sklypo (jo dalies) plotas (0,0001 hektaro tikslumu);

43.5. zemés nuomos terminas, kuris nustatomas pagal tokius reikalavimus:

43.5.1. valstybinés zemés sklypas iSnuomojamas ne ilgiau kaip 99 metams;

43.5.2. jeigu pagal teritorijy planavimo dokumentus ar Zemés valdos projektus zemés sklypa
planuojama naudoti visuomenés poreikiams, Sis Zemés sklypas (jo dalis) iSnuomojamas, kol bus
pradétas naudoti Siems tikslams;

43.5.3. jeigu zemés sklypas (jo dalis) iSnuomojamas valstybei ar savivaldybei nuosavybés teise
priklausantiems statiniams ar jrenginiams eksploatuoti, zemés nuomos terminas nustatomas ne
ilgesnis kaip iki $iy statiniy ar jrenginiy nuosavybés teisé€s perleidimo dienos;

43.5.4. zemés sklypai (jy dalys), kuriy reikia asmeny nuomojamiems statiniams ar jrenginiams
eksploatuoti, iSnuomojami tik $iy statiniy ar jrenginiy nuomos terminui;

43.5.5. kitais atvejais Zemeés nuomos terminas nustatomas atsizvelgiant | valstybés interesus
pagal Zzemés sklype (jo dalyje) esancio statinio ar jrenginio ekonomiskai pagrista naudojimo trukme,
kuri nustatoma pagal statinio ar jrenginio statybos projekto dokumentus, vadovaujantis statybos
techniniais reglamentais, pagal kuriuos nustatoma statiniy gyvavimo trukme, statiniy ar jrenginiy,
pastatyty iki 1996 m. sausio 1 d., — pagal nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byloje nurodytus
statinio ar jrenginio nusidévéjimo duomenis, vadovaujantis aplinkos ministro patvirtinta pastaty,
statiniy ir jrenginiy, pastatyty iki 1996 m. sausio 1 d., saugaus naudojimo termino nustatymo tvarka;

43.6. galimybé keisti iSnuomojamo zemés sklypo pagrinding zemés naudojimo paskirtj ir (ar)
biida, kai pagal galiojancius teritorijy planavimo dokumentus numatyta galimybé iSnuomojamame
valstybinés Zemés sklype pakeisti pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir (ar) buidg kita pagrindine
zemeés naudojimo paskirtimi ir (ar) budu. Nurodomi pagrindiné zemés naudojimo paskirtis ir galimi
naudojimo budai. Sudarant nuomos sutart] Taisykliy 37 punkte nustatytu atveju, nejraSoma salyga
keisti iSnuomojamo Zemés sklypo pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir (ar) buida;

43.7. jeigu nuomos sutartyje numatyta galimybé keisti pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir
(ar) buda, vadovaujantis patvirtintu teritorijy planavimo dokumentu, parengtu pagal Teritorijy
planavimo jstatyma, i$ karto nustatoma nuomotojo pareiga, tikslinti iSnuomoto zemés sklypo kadastro
duomenis Nekilnojamojo turto kadastre (jrasius sutartyje, kad kadastro duomenys kei¢iami 1€Somis
Salies, inicijavusios paskirties ir (ar) budo keitimg) ir perskaiciuoti iSnuomoto Zemeés sklypo verte,
nuo kurios mokamas Zemeés nuomos mokestis, nustatyta sutarties Saliy pareiga pagal pakeistus
iSnuomoto Zemes sklypo kadastro duomenis keisti valstybinés Zemés nuomos sutartj;

43.8. iSnuomojamame zemés sklype (jo dalyje) Zemés savininkui ar kitiems asmenims
nuosavybés teise priklausanciy statiniy ir jrenginiy naudojimo salygos, keliy tiesimo, vandens
telkiniy jrengimo ir kitos salygos, statiniy ir (ar) jrenginiy naudojimo salygos pasibaigus zemes
nuomos terminui;

43.9. galimybé statyti naujus statinius ar jrenginius ir (ar) rekonstruoti esamus statinius ar
jrenginius. Tokia galimybé sutartyje jraSoma tik esant nuomininko prasymui, kai naudojamas zemeés
sklypas (jo dalis) iSnuomojamas ilgesniam kaip 3 mety laikotarpiui ir jeigu tokia statyba, ir (ar)
rekonstravimas galimi pagal galiojancius teritorijy planavimo dokumenty sprendinius ir atitinka
valstybinés Zemés nuomos sutartyje jrasyta valstybines zemés sklypo pagrinding Zemés naudojimo
paskirt] ir biidg. Valstybinés zemés nuomos sutartyje jrasytos salygos statyti naujus statinius ar
jrenginius ir (ar) rekonstruoti esamus statinius ar jrenginius ir jos jgyvendinimo tvarka nustatyti
Taisykliy 57 punkte. Sudarant nuomos sutartj Taisykliy 37 punkte nustatytu atveju, nejraSoma sglyga
statyti naujus statinius ar jrenginius ir (ar) rekonstruoti esamus statinius ar jrenginius;

43.10. jstatymy leidziamos iSnuomojamame Zemes sklype (jo dalyje) esanciy poZeminio ir
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pavirSinio vandens, naudingyjy iSkaseny (iSskyrus gintarg, nafta, dujas ir kvarcinj smélj) naudojimo
salygos;

43.11. specialiosios Zemés naudojimo salygos ir kiti teisés aktuose nustatyti Zemés naudojimo
apribojimai;

43.12. zemés servitutai ir kitos daiktinés teisés;

43.13. zemés sklypo verté, nuo kurios mokamas zemés nuomos mokestis. ISnuomojamo
naudojamo Zemés sklypo verté apskaiiuojama pagal einamyjy mety sausio 1 d. taikytus zemés verciy
zony zemelapius, parengtus pagal Masinio zemés vertinimo taisykles, patvirtintas Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 2012 m. gruodzio 12 d. nutarimu Nr. 1523 ,,D¢él Masinio zemés vertinimo
taisykliy patvirtinimo ir Lietuvos Respublikos Zemés mokescio istatymo nuostaty jgyvendinimo
(toliau — Masinio Zemés vertinimo taisyklés). Siuo biidu apskaiiuojant zemés sklypo verte,
valstybinés Zemés nuomotojas turi teis¢ ja kas 3 metus perskaiciuoti. Valstybinés Zemés nuomotojas
apie sprendimg perskaiciuoti zemes sklypo verte, nuo kurios mokamas Zemés nuomos mokestis,
informuoja valstybinés zemés sklypo nuomininka. Siuo atveju valstybinés Zemés nuomos sutarties
keitimas neinicijucjamas. Zemés jstatymo 9 straipsnio 23 ir 26 dalyse nustatytais atvejais
iSnuomojamo zemés sklypo verté nustatoma taikant individualy turto vertinimg Turto ir verslo
vertinimo pagrindy jstatyme nustatyta tvarka ir ji neperskai¢iuojama;

43.14. Zzemés nuomos mokescio ir zemés nuomos mokescio priedo nustatymo salygos, nuomos
mokescio ir jo priedo mokéjimo terminai; Sios sglygos ir terminai nustatomi taip:

43.14.1. nuomininkas zemés nuomos mokest] moka pagal savivaldybés tarybos patvirtintg
tarifa nuo Taisykliy 43.13 papunktyje nurodytos vertés proporcingai iSnuomoto zemés sklypo daliai.
Kai naudojamas Zemés sklypas (jo dalis) i§nuomojamas Zemés jstatymo 9 straipsnio 23 ir 26 dalyse
nustatytais atvejais, — apskai¢iuojamas 10 procenty didesnio dydzio Zemés nuomos mokestis lyginant
su §io papunkcio nustatyta tvarka apskaiciuotu Zemés nuomos mokescio dydziu. Valstybinés Zemeés
nuomos sutartyje jraSoma, kad savivaldybés tarybai pakeitus zemés nuomos mokescio tarifa,
sumazinus Zemés nuomos mokestj arba nuo jo atleidus, Sios sutarties Salys privalo vadovautis
savivaldybés tarybos sprendimais. Zemés nuomos mokeséio dydis perskai¢iuojamas vadovaujantis
savivaldybés tarybos sprendimu pakeisti zemés nuomos mokescio tarifg ar sumazinti Zemés nuomos
mokestj;

43.14.2. Zemés nuomos mokestis sumokamas j savivaldybeés, kurios teritorijoje yra nuomojama
valstybiné Zeme, biudZeta Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2002 m. lapkricio 19 d. nutarime Nr.
1798 ,,Dél nuomos mokescio, Zemés nuomos mokeséio priedo uz valstybing Zeme™ nustatytais
terminais ir tvarka;

43.14.3. aplinkybes, kurias nustacius valstybinés zemés nuomininkui atsiranda prievolé moketi
7emés nuomos mokeséio prieda, nurodytos Zemés jstatymo 9 straipsnio 20 dalyje;

43.14.4. valstybinés Zemés nuomotojas patikrina, ar valstybinés zemés nuomininkas per 2 ar 5
metus, kai vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymu rengiamas vietovés lygmens teritorijy
planavimo dokumentas, nuo sprendimo pakeisti pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir (ar) buda
priémimo pradéjo statyti naujus statinius ar jrenginius ir (ar) rekonstruoti esamus, ir (ar) valstybinés
zemés sklypa naudoja pagal pakeista zemés naudojimo btida ir (ar) zemés sklypas naudojamas pagal
iki sprendimo pakeisti pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir (ar) bidg priémimo nustatytus
pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir (ar) buda;

43.14.5. jei valstybinés zemés nuomininkas per 2 ar 5 metus, kai vadovaujantis Teritorijy
planavimo jstatymu turi biiti rengiamas vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumentas, nuo
sprendimo pakeisti pagrinding Zemeés naudojimo paskirtj ir (ar) biidg nepateikia valstybinés zemés
nuomotojui prane$imo apie naujy statiniy ar jrenginiy statybos ir (ar) esamy statiniy ar jrenginiy
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rekonstravimo pradzig, nuomotojas su¢jus Siam terminui privalo patikrinti, ar néra Taisykliy 43.14.3
papunktyje iSvardyty aplinkybiy; nustacius Taisykliy 43.14.3 papunktyje iSvardytas aplinkybes,
nuomininkas moka zemés nuomos mokesc¢io prieda, lygy 5 proc. naudojamo zemés sklypo ar jo
dalies, kuriy pagrindiné¢ Zzemés naudojimo paskirtis ir (ar) biidas yra pakeisti, vertés, kuri nustatoma
pagal einamyjy mety sausio 1 d. taikytus zemés ver¢iy zony zemélapius, parengtus pagal Masinio
zemés vertinimo taisykles ir apskai¢iuojama pakeitus pagrindinés Zemés naudojimo paskirtj ir (ar)
buda;

43.14.6. sutarties projekte saglyga dél zemés nuomos mokescio priedo nustatymo ir jo mokéjimo
nejraoma, kai naudojamas zemeés sklypas (jo dalis) iSnuomojamas Zemés jstatymo 9 straipsnio 23 ir
26 dalyse nustatytais atvejais;

43.14.7. Nacionalinés zemes tarnyba, centralizuotai valdomo valstybés turto valdytojas per 10
darbo dieny nuo sprendimo priémimo informuoja merg ar jo jgaliota savivaldybés administracijos
direktoriy ir nuomininkg apie valstybinés zemés nuomininko pareiga mokéti valstybinés zemeés
nuomos mokescio priedg Taisykliy 43.14.5 papunkcio nustatytu atveju, apie pareiga mokéti 10
procenty didesnio dydzio zemés nuomos mokesti, kai iSnuomojamas naudojamas Zemés sklypas
Zemes jstatymo 9 straipsnio 23 ir 26 dalyse nustatytais atvejais;

43.14.8. zemés nuomos mokescio priedas | savivaldybés biudzeta sumokamas kiekvienais
metais per tokj patj terming kaip ir Zemés nuomos mokestis, taciau ne véliau kaip iki praneSimo apie
naujy statiniy ar jrenginiy statybos ir (ar) esamy statiniy ar jrenginiy rekonstravimo pradzig pateikimo
dienos;

43.15. kai naudojamas zemés sklypas (jo dalis) iSnuomojamas Taisykliy 37 punkte nustatytu
atveju, sutarties projekte papildomai jraSomi:

43.15.1. jpareigojimas nuomininkui per 1 metus nuo sutarties sudarymo dienos atlikti statinio
(-y) paprastojo remonto darbus;

43.15.2. draudimas nuomininkui atlikti statinio (-y) kapitalinj remontg ir rekonstrukcijg;

43.15.3. valstybinés Zemés nuomotojo teisé vienaSaliSkai nutraukti nuomos sutart] pries
terming, kai suéjus vieny mety terminui nuo sutarties sudarymo dienos, valstybinés Zemeés
nuomotojas, per 20 darbo dieny atlikes faktinj duomeny patikrinimg, nustato, kad statinio (-y)
paprastojo remonto darbai neatlikti;

43.15.4. nuomininko teis¢ kreiptis dé¢l nuomos sutarties pakeitimo, atsisakant jam nustatyty
ribojimy (Taisykliy 43.6, 43.9, 43.15.2 papunkciai), nuomotojui nustacius, kad nuomininkas jvykde
jam nustatyta jpareigojima;

43.16. kai naudojamas zemés sklypas (jo dalis) i¥nuomojamas Zemés jstatymo 9 straipsnio 23
ir 24 dalyse nurodytais atvejais, sutarties projekte papildomai jraSomi:

43.16.1. 2 ar 5 mety terminas, kai vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymu rengiamas
vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumentas, statybos darbams atlikti;

43.16.2. jpareigojimas valstybinés zemés nuomininkui per sutartyje jraSytg terming uzbaigti
statiniy statybg ir pateikti tai patvirtinant] dokumentg. Nepateikus statybos uzbaigimg patvirtinancio
dokumento, valstybinés Zemés nuomininkas moka dvigubo dydzio valstybinés zemés nuomos
mokestj, kol pateiks §j dokumentg arba valstybinés zemés nuomotojui pateiks praSyma nutraukti
valstybinés Zemés nuomos sutartj;

43.17. kai naudojamas Zemés sklypas isnuomojamas Zemés jstatymo 9 straipsnio 26 dalyje
nurodytu atveju, papildomai nurodomi:

43.17.1. 2 ar 5 mety, kai vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymu rengiamas vietovés
lygmens teritorijy planavimo dokumentas, terminas, per kurj statiniy savininkas turéty pakeisti
18sinuomoto valstybinés zemés sklypo pagrindine zemés naudojimo paskirtj ir (ar) naudojimo btida
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arba statinio paskirtj;

43.17.2. jpareigojimas valstybinés Zzemés nuomininkui iki sutartyje nustatyto termino pabaigos
pateikti dokumentg apie statinio paskirties atitikt] valstybineés Zemés sklypo pagrindinei Zemés
naudojimo paskir¢iai ir (ar) naudojimo biidui. Nepateikus Sio dokumento, valstybinés zemés
nuomininkas moka dvigubo dydzio valstybinés Zemés nuomos mokestj, kol pateiks §j dokumenta
arba valstybinés zemés nuomotojui praSyma nutraukti valstybinés Zemés nuomos sutartj;

43.18. statiniy ar jrenginiy likimas pasibaigus valstybinés Zemés nuomos sutarties terminui, Kiti
su nuomojamo valstybinés zemés sklypo naudojimu ir jo grazinimu, pasibaigus zemés nuomos
sutarCiai, nuomotojo ir (ar) nuomininko jsipareigojimai. Nuomos sutartyje nejraSytus pastatytus
statinius ar jrenginius nuomininkas privalo nugriauti ir sutvarkyti zemés sklypa (jo dalj). Nutraukus
valstybinés Zemés nuomos sutartj pagal Zemés jstatymo 9 straipsnio 17 dalies 3 punkta, teisétai
pastatytus statinius iSperka valstybe;

43.19. valstybinés zemés nuomos sutarties nutraukimo prie§ terming salygos. Valstybinés
Zemés nuomos sutartyje jrasomos Zemés jstatymo 9 straipsnio 2, 14, 17, 18, 21 ir 22 dalyse nustatytos
valstybinés Zemés nuomos sutarties nutraukimo pries terming nuomotojo reikalavimu salygos;

43.20. atsakomyb¢ uz Zemes nuomos sutarties pazeidimus;

43.21. nuomininko pareiga per 3 ménesius nuo valstybinés zemés nuomos sutarties sudarymo
savo 1éSomis Nekilnojamojo turto registre jregistruoti juridinj faktg apie sudaryta nuomos sutartj;

43.22. iSnuomojamo valstybinés zemés sklypo, kai tai numatyta Lietuvos Respublikos laisvyjy
ekonominiy zony pagrindy jstatyme ir konkreciy laisvyjy ekonominiy zony steigimo jstatymuose,
subnuomos, salygos.

44. Valstybinés Zemeés nuomos procedira vykdanti institucija valstybinés Zemés nuomos
sutarties projekta pateikia nuomininkui. Pasira§ydamas sutarties projekte nuomininkas patvirtina, kad
sutinka su sutarties projekte jraSytomis zemés sklypo nuomos saglygomis.

Sprendimas iSnuomoti Zemés sklypa ar jo dalj arba praSymo netenkinti priimamas per 10 darbo
dieny, kai valstybinés Zemés nuomotojas yra savivaldybés taryba, — artimiausiame tarybos posédyje,
nuo valstybinés Zemeés nuomos sutarties projekto suderinimo su nuomininku. Jeigu priimamas
sprendimas iSnuomoti zemés sklypg ar jo dalj, jame nurodoma, kad Zemés sklypas ar jo dalis
1Snuomojami valstybinés Zemés nuomos sutarties projekte jraSytomis sglygomis ir nurodomi zemes
sklypo nuomos termino nustatymo motyvai. Sutarties projektas pridedamas prie sprendimo iSnuomoti
zemés sklypa kaip neatskiriamas priedas. Gincai dél sprendimo iSnuomoti Zemes sklypa ar jo dalj,
taip pat sprendimo netenkinti praSymo nagrinéjami bendrosios kompetencijos teisme.

45. Valstybinés zemés nuomotojui priémus sprendimg iSnuomoti Zemés sklypa (jo dalj),
valstybinés Zemés nuomos procediira vykdanti institucija per 5 darbo dienas prane$a nuomininkui,
kur ir kada jis turi atvykti pasirasyti valstybinés zemés nuomos sutarties arba iki kurios datos (dienos,
valandos) sutartis turi biiti pasiraSyta kvalifikuotu elektroniniu parasu arba iki kurios datos (dienos,
valandos) sutartis turi biiti pasirasyta ZIS priemonémis.

46. Atsizvelgiant ] tai, kuris valstybinés Zemés patikétinis priémé sprendimg iSnuomoti
valstybinés zemes sklypa, valstybinés Zemés nuomos sutart] sudaro savivaldybés meras arba jo
igaliotas savivaldybés administracijos direktorius, centralizuotai valdomo valstybés turto valdytojo
vadovas arba jo jgaliotas darbuotojas, Nacionalinés Zzemés tarnybos vadovas arba jo jgaliotas
valstybés tarnautojas.

47. Valstybinés zemés sklypo, reikalingo daugiabuiams gyvenamiesiems namams ar kitos
paskirties pastatams eksploatuoti, nuomos sutart] gali sudaryti Lietuvos Respublikos civilinio
kodekso 4.85 straipsnio 8 dalyje nurodytas bendrojo naudojimo objekty valdytojas, jeigu buty ir kity
patalpy arba kitos paskirties pastaty savininkai priima sprendima pavesti bendrojo naudojimo objekty
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valdytojui sudaryti valstybinés zemés nuomos sutartj buty ir kity patalpy (pastaty) savininky vardu.
Jeigu toks sprendimas su prasymu iSnuomoti Zzemes sklypa nepateikiamas, valstybinés zemés sklypas
iSnuomojamas buty ir (ar) kity patalpy savininkams.

48. Savivaldybés, sudariusios valstybinés zemés nuomos sutartj dél joms patikéjimo teise
perduoty valstybinés zemés sklypy, kurie atitinka Zemés jstatymo 362 straipsnio 9 dalyje nustatytus
kriterijus, $io jstatymo 362 straipsnio 8 dalyje nustatyta tvarka ir terminais kreipiasi per ZIS j
Nacionaling zemés tarnybg patikrinti Sios sutarties teisétumg ir pateikti iSvada. Juridinis faktas apie
minétos valstybinés Zzemés nuomos sutarties sudarymg jregistruojamas Nekilnojamojo turto registre
tik gavus Nacionalinés zemés tarnybos iSvada apie sandorio atitiktj teisés akty reikalavimams ir
galimybe ji registruoti.

49. Valstybinés zemés nuomos sutartis, kurios sudarymo faktas jregistruotas Nekilnojamojo
turto registre, kei¢iama:

49.1. jrasant galimybeg keisti iSnuomoto naudojamo zemes sklypo pagrinding Zemés naudojimo
paskirt] ir (ar) buda; tokia galimybé sutartyje jraSoma, kai ji egzistuoja pagal Taisykliy 32.6
papunktyje nurodytas salygas;

49.2. Taisykliy 43.7 papunktyje nustatytu atveju;

49.3. kai nuomininko praSymu sutartyje iraSoma galimybé iSnuomotame zemés sklype (jo
dalyje) statyti naujus statinius ar jrenginius ir (ar) rekonstruoti esamus statinius ar jrenginius; tokia
galimybé sutartyje jraSoma, kai ji egzistuoja pagal Taisykliy 43.9 papunktyje nurodytas salygas;

49.4. kai pasikei¢ia nuomininko nuosavybés ar nuomos teise valdomy savarankiskai
funkcionuojanéiy statiniy ar jrenginiy, kuriems eksploatuoti iSnuomotas zemés sklypas (jo dalis),
skaiCius ar Siy statiniy ar jrenginiy nuosavybés ar nuomos teise valdoma dalis, todé¢l keistinas
nuomininkui tenkantis Zemés sklypo nuomojamos dalies dydis;

49.5. kai iSnuomotas naudojamas Zemés sklypas pertvarkytas (padalytas) suprojektuojant
valstybinés kitos paskirties Zemés sklypa, reikalingg statiniams ir (ar) jrenginiams eksploatuoti pagal
Nekilnojamojo turto kadastre jraSyta jy pagrinding tiksling naudojimo paskirtj. ISnuomotas
naudojamas zemées sklypas pertvarkomas (padalijamas) valstybinés zemés nuomotojo iniciatyva ir
léSomis, kai Naudojamy Zemés sklypy administravimo metodikoje nustatyta tvarka nustacius, kad
statiniai ar jrenginiai nenaudojami pagal paskirt] (perstatyti, visiSkai ar 1§ dalies nugriauti, nebaigti
statyti, apleisti, fiziskai pazeisti) arba jie sunaikinti, iSskyrus atvejus, kai statiniai ar jrenginiai sunyko
dél gaisro ar ekstremaliojo jvykio, nuomininkas nepasalina nustatyty pazeidimy Zemés jstatymo 9
straipsnyje reglamentuotais jy Salinimo biidais, ir tod¢l konstatuojama biitinybé sumazinti
nuomojamg valstybinés zemes sklypo plota;

49.6. kai nuomininko praSymu pratgsiamas sutartyje nustatytas nuomos terminas;

49.7. kitais jstatymuose nustatytais atvejais.

50. PraSyma pratesti zemés nuomos terming nuomininkas gali pateikti valstybinés Zemés
nuomotojui ne véliau kaip prie§ 3 ménesius iki valstybinés zemés nuomos sutartyje nustatyto nuomos
termino pabaigos. PraSymas iSnagrin¢jamas per 30 darbo dieny nuo jo pateikimo priimant atitinkama
sprendima. Sprendimas pratesti valstybinés Zemés nuomos terming priimamas, jeigu pagal teritorijy
planavimo dokumenta ar Zemés valdos projekta Zemés sklypo neplanuojama naudoti kitoms
reikméms ir nuomininkas tinkamai vykdeé jsipareigojimus pagal valstybinés zemés nuomos sutartj.
Zemés nuomos terminas pratesiamas iki statinio ar jrenginio, esanéio zemés sklype, ekonomiskai
pagristos naudojimo trukmés termino (naudojimo termino) pabaigos. Jeigu statinio ar jrenginio
nustatytas ekonomiskai pagristo naudojimo trukmés terminas sugjes, taciau statinys neiSregistruotas
1§ Nekilnojamojo turto registro ir, Naudojamy zemés sklypy administravimo metodikoje nustatyta
tvarka patikrinus galimybe statinj ar jrenginj naudoti pagal jo paskirtj, nustatoma, kad valstybinés
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zemés sklypas naudojamas Siam statiniui ar jrenginiui eksploatuoti pagal valstybinés Zemés sklypo
nuomos sutartyje numatyta zemeés sklypo pagrinding naudojimo paskirtj, statinys ar jrenginys néra
visiSkai ar i§ dalies nugriautas, sunykes, sugriuves, perstatytas, valstybinés Zemés nuomos sutarties
terminas gali buti pratgsiamas papildomam terminui (vieng ar daugiau karty). Vieno pratesimo
terminas kiekvieng karta nustatomas ne ilgesnis kaip viena deSimtoji dalis nustatytos statinio ar
jrenginio ekonomiskai pagristos naudojimo trukmes.

51. Valstybinés Zemés nuomotojui arba nuomininkui papraSius Kitos sutarties Salies pakeisti
atskirg (-as) sutarties sglyga (-as) ir pastarajai sutikus, sutarties tekstas suraSomas taip, kad visos jos
salygos atitikty prasymo pakeisti sutart] keitimo pateikimo metu galiojanCius teisés akty
reikalavimus.

52. Lietuvos Respublikos pilieciy nuosavybés teisiy | islikusj nekilnojamajj turtg atkiirimo
istatymo 4 straipsnio 11 dalyje nurodytu atveju valstybinés zemés nuomos sutartyse, kuriy sudarymo
faktai jregistruoti Nekilnojamojo turto registre, nurodytos naudojamy valstybinés zemés sklypy
nuomotojams tenkancios teisés ir pareigos pereina kitiems asmenims.

53. Zemés nuomininkas subnuomoti valstybinés Zemés sklypa kitiems asmenims gali tik gaves
valstybinés Zemés nuomotojo sutikimg. Sutikimas subnuomoti valstybinés Zemés sklypa (jo dalj)
duodamas, jeigu Zemes sklypas subnuomojamas asmeniui, su kuriuo sudaryta statiniy ar jrenginiy (jy
dalies), kuriems eksploatuoti zemés sklypas iSnuomotas, nuomos ar kito naudojimo sutartis ne ilgiau
kaip 5 metams, ir valstybinés zemés sklypo nuomininkas tinkamai vykdo jsipareigojimus pagal
nuomos sutartj. Kai iSnuomotam statiniui ar jrenginiui (jo daliai) eksploatuoti reikia tik zemés sklypo
dalies, subnuomojamos zemés sklypo dalies dydis nustatomas pagal Taisykliy 12.3—12.5 papunkciy
ir 13 punkto nuostatas. Pateikti valstybinés Zemés nuomotojui zemés sklypo plang, kuriame pagal
Taisykliy 12.3 ir 12.4 papunkcius biity iSskirta iSnuomotam statiniui ar jrenginiui eksploatuoti
reikalinga ir praSoma subnuomoti Zzemés sklypo dalis, jpareigojamas valstybinés zemés nuomininkas
(jeigu pagal pridéta prie valstybinés Zemeés nuomos sutarties zemés sklypo plang §i zemés sklypo dalis
negali biti nustatyta).

Kai i18nuomotg valstybinés zemés sklypa, reikalingg jgyvendinti Laisvyjy ekonominiy zony
pagrindy jstatymg ir konkreciy laisvyjy ekonominiy zony steigimo jstatymus, planuojama
subnuomoti, taCiau sudarytoje valstybinés zemés nuomos sutartyje tokia galimybé nenumatyta,
valstybinés Zemés nuomos sutartis pakei¢iama Saliy susitarimu (nuomininko ar nuomotojo praSymu)
— joje iraSoma nuomininko teis¢ subnuomoti §j iSnuomota valstybinés zemés sklypa.

54. Zemés nuomininkas jkeisti Zemés sklypo (jo dalies) nuomos teise gali tik gaves valstybinés
Zzemés nuomotojo sutikimg, kuris duodamas, kai jkei¢iami iSnuomotame Zemeés sklype esantys
statiniai ar jrenginiai (jy dalys), ir valstybinés Zemeés sklypo nuomininkas tinkamai vykdo
jsipareigojimus pagal nuomos sutartj. Kai jkei¢iamiems statiniams ar jrenginiams (jy dalims)
eksploatuoti reikia ne viso iSnuomoto zemeés sklypo, zemés sklypo dalies, kurig nuomos teise
leidziama jkeisti, dydis nustatomas pagal Taisykliy 12.3-12.5 papunkciy ir 13 punkto nuostatas.
Pateikti valstybinés Zemés nuomotojui Zemés sklypo plang, kuriame pagal Taisykliy 12.3 ir 12.4
papunk¢ius biity iSskirta jkei¢iamam statiniui ar jrenginiui eksploatuoti reikalinga Zemes sklypo dalis,
kurig nuomos teise praSoma jkeisti, jpareigojamas valstybinés Zemés nuomininkas (jeigu pagal
pridéta prie valstybinés zemes nuomos sutarties Zemes sklypo plang §i Zemés sklypo dalis negali biiti
nustatyta). Sutikimas iSduodamas ne ilgesniam kaip 3 ménesiy terminui. Kai valstybinés zemés
sklypo (jo dalies) nuomos teisé jkei¢iama paskesniu jkeitimu, praSant iSduoti sutikimg, valstybinés
Zemeés nuomotojui pateikiamas pirmesnio kreditoriaus sutikimas.

55. Zemés nuomos teisés j naudojama Zemés sklypa ar jo dalj perleidimas sprendziamas
laikantis §iy reikalavimy:
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55.1. zemés nuomos teis¢ j naudojama zemés sklypa ar jo dalj perleidziama kitiems asmenims,
kai perleidziami iSnuomotame valstybinés Zzemés sklype esantys statiniai ar jrenginiai (jy dalys) ir
valstybinés zemés sklypo nuomininkas tinkamai vykdo jsipareigojimus pagal nuomos sutartj. Jeigu
perleidziamiems statiniams ar jrenginiams (jy dalims) eksploatuoti reikia ne viso iSnuomoto
valstybinés zemes sklypo, zemés sklypo dalies, kurios nuomos teis¢ perleidziama, dydis nustatomas
pagal Taisykliy 12.3—12.5 papunkciy ir 13 punkto nuostatas. Pateikti valstybinés Zemés nuomotojui
zemés sklypo plang, kuriame pagal Taisykliy 12.3 ir 12.4 papunkcius biity iSskirta perleidziamam
statiniui ar jrenginiui eksploatuoti reikalinga valstybinés zemés sklypo dalis, kurios nuomos teise¢
praSoma perleisti kartu su statiniu ar jrenginiu, jpareigojamas valstybinés Zemés nuomininkas (jeigu
pagal pridéta prie valstybinés Zemés nuomos sutarties zemés sklypo plang $i valstybinés Zzemes sklypo
dalis negali biti nustatyta);

55.2. gavus nuomininko prasyma perleisti Zemés nuomos teis¢ i visg arba dalj valstybinés
zemés sklypo, Naudojamy zemés sklypy administravimo metodikoje nustatyta tvarka atliekant
faktiniy duomeny patikrinimg vietoje, tikrinama galimybé naudoti statinius ir (ar) jrenginius pagal
Nekilnojamojo turto kadastre jrasSyta jy pagrinding tiksling naudojimo paskirtj;

55.3. kai nustatoma, kad zemés sklype (jo dalyje) esantys statiniai ir (ar) jrenginiai tinkami
naudoti ir naudojami pagal Nekilnojamojo turto kadastre jraSyta jy pagrinding tiksling naudojimo
paskirtj, i§duodamas sutikimas perleisti Zzemés sklypo (jo dalies) nuomos teis¢. Tokiu atveju su
naujuoju statiniy ir (ar) jrenginiy savininku pasiraSoma valstybinés Zemés nuomos sutartis pagal
Taisyklése nustatytus bendruosius reikalavimus tokioms sutartims;

55.4. kai nustatoma, kad zemés sklype (jo dalyje) esantys statiniai ir (ar) jrenginiai atitinka
Zemes jstatymo 9 straipsnio 23, 24 ir 26 dalyse nurodytus reikalavimus, iSduodamas sutikimas
perleisti Zemés sklypo (jo dalies) nuomos teise. Tokiu atveju su naujuoju statiniy ir (ar) jrenginiy
savininku valstybinés Zemés nuomos sutartis sudaroma laikantis Taisyklése nustatyty tokiy sutarciy
salygy ypatumu;

55.5. kai atlikus Taisykliy 39.4 papunktyje nurodytus veiksmus nustatoma, kad statiniai ir (ar)
jrenginiai netinkami naudoti pagal Nekilnojamojo turto registre jregistruotg jy pagrinding tiksline
naudojimo paskirtj ir jie neatitinka Zemeés jstatymo 9 straipsnio 23, 24 ir 26 dalyse nurodyty
reikalavimy, atsiranda Zemés jstatymo 9 straipsnio 17 dalies 4 punkte nurodytos pasekmés;

55.6. nustacius, kad valstybinés Zemés sklypo dalyje esantys statiniai ir (ar) jrenginiai neturi
aiSkios funkcinés priklausomybés ar apibréZto naudojimo (pagal Nekilnojamojo turto registre
nurodyta paskirt] priskiriami kiemo statiniams, pagalbinio @ikio statiniams ir pan.), valstybinés Zemés
nuomotojas per 10 darbo dieny, o kai valstybinés Zemés nuomotojas yra savivaldybés taryba —
artimiausiame tarybos posédyje, priima sprendima sutikimo perleisti nuomos teis¢ j Zemés sklypo
dalj neiSduoti; Siuo atveju su naujuoju statiniy ir (ar) jrenginiy savininku valstybinés zemés nuomos
sutartis nesudaroma; Zemés nuomininkui pasitiloma parengti teritorijy planavimo dokumentg ar
zemes valdos projektg — pertvarkyti (padalyti) valstybinés zemés sklypa suprojektuojant valstybinés
zemes sklypa, reikalingg esamiems statiniams ir (ar) jrenginiams su priklausiniais eksploatuoti;

55.7. kai nuosavybes teisé | statinius ir (ar) jrenginius, esanc¢ius nuomojamame valstybinés
zemés sklype, perleidziama valstybinés zemés nuomininkui neprasant sutikimo perleisti zemés
nuomos teisg, naujasis statiniy ir (ar) jrenginiy savininkas savo iniciatyva kreipiasi j valstybinés
zemés nuomos procedira vykdancig institucijg dél valstybinés Zemés nuomos sutarties sudarymo. Su
naujuoju statiniy ir (ar) jrenginiy savininku valstybinés Zemés nuomos sutartis sudaroma laikantis
Taisykliy 55.1-55.6 papunkciy reikalavimy, iSskyrus Taisykliy 55.1 papunkcio reikalavimag
nuomininkui tinkamai vykdyti jsipareigojimus;

55.8. sutikimas perleisti zemés sklypo (jo dalies) nuomos teis¢ iSduodamas ne ilgesniam kaip 3
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ménesiy terminui;

55.9. kai perleidziamas butas ar kita patalpa daugiabu¢iame gyvenamajame name, j valstybinés
zemés nuomotoja dél sutikimo perleisti valstybinés Zemés sklypo dalies nuomos teis¢ kreiptis
nereikia.

56. Pasibaigus valstybinés Zemés nuomos sutarties terminui, naujos valstybinés zemés nuomos
sutarties su buvusiu nuomininku sudarymas sprendziamas laikantis $iy reikalavimy:

56.1. sutarties sudarymo galimybé nagrin¢jama turint buvusio nuomininko prasyma;

56.2. sutartis sudaroma, jeigu pagal teritorijy planavimo dokumentg ar Zemés valdos projekta
naudojamo Zemés sklypo neplanuojama naudoti kitoms reikméms ir buves nuomininkas tinkamai
vykdé isipareigojimus pagal valstybinés Zemés nuomos sutartj;

56.3. naudojamas zemés sklypas turi atitikti Naudojamy zemés sklypy administravimo
metodikoje jtvirtintus statiniui ar jrenginiui eksploatuoti reikalingo zemés sklypo biitinojo dydzio
reikalavimus; sklypo biitinojo dydzio aplinkybés tikrinamos Taisykliy 39.5 papunktyje nustatyta
tvarka; nusta¢ius Zemés sklypo bitinojo dydzio reikalavimy neatitikimus, nauja valstybinés Zemés
nuomos sutartis sudaroma tik juos pasalinus;

56.4. jeigu valstybinés Zzemés sklype esancio statinio ar jrenginio ekonomiSkai pagristo
naudojimo trukmés terminas sugjes, taciau statinys neiSregistruotas i§ Nekilnojamojo turto registro
ir, Naudojamy zemés sklypy administravimo metodikos nustatyta tvarka patikrinus galimybe statinj
ar jrenginj naudoti pagal jo paskirtj, nustatoma, kad valstybinés zemés sklypas naudojamas Siam
statiniui ir (ar) jrenginiui eksploatuoti (statinys ar jrenginys néra visiSkai ar i§ dalies nugriautas,
sunykes, sugriuves, perstatytas), valstybinés zemés nuomos sutartis sudaroma terminui, ne ilgesniam
kaip viena deSimtoji dalis nustatytos statinio ar jrenginio ekonomiskai pagristos naudojimo trukmés;

56.5. kai nustatoma, kad Zemés sklype esantys statiniai ir (ar) jrenginiai atitinka Zemés jstatymo
9 straipsnio 23, 24 ir 26 dalyse nurodytus reikalavimus, valstybinés Zemés nuomos sutartis su buvusiu
nuomininku sudaroma laikantis Taisyklése nustatyty salygy tokioms sutartims.

57. Nuomininkui pageidaujant jgyvendinti valstybinés Zemés nuomos sutartyje jraSyta salyga
del galimybés statyti naujus statinius ar jrenginius ir (ar) rekonstruoti esamus statinius ar jrenginius,
laikomasi Siy reikalavimy:

57.1. valstybinés Zemés nuomininkas, pageidaujantis statyti naujus statinius ir (ar) rekonstruoti
esamus statinius ar jrenginius, iki statyba leidzian¢io dokumento i§davimo, jeigu Sis dokumentas
nereikalingas, — iki naujy statiniy ar jrenginiy statybos ir (ar) esamy rekonstravimo pradzios
savivaldybeés, kurios teritorijoje yra Zemés sklypas, administracijai pateikia:

57.1.1. kai statomas naujas ar rekonstruojamas esamas statinys, — statinio projekta;

57.1.2. kai statomas naujas ar rekonstruojamas esamas jrenginys, — jrenginio techninj projekta;

57.1.3. kai valstybinés zemés nuomotojas yra Nacionalin¢ Zemeés tarnyba arba centralizuotai
valdomo valstybés turto valdytojas, — valstybinés Zemés nuomos sutarties kopija, patvirtintg Lietuvos
vyriausiojo archyvaro dokumenty rengimo taisyklése nustatyta tvarka;

57.1.4. ne senesnius kaip dvejy mety statiniy, jrenginiy ir zemés sklypo kadastro duomeny
bylas; kai pagal teritorijy planavimo dokumenta ar Zemés valdos projekta keliems savarankiskai
funkcionuojantiems statiniams ar jrenginiams, Nekilnojamojo turto registre jregistruotiems atskirais
objektais (pagrindiniais daiktais), eksploatuoti suformuotas vienas valstybinés zemés sklypas, — pagal
Taisykliy 12.3 papunkcio reikalavimus parengta ne senesnj kaip dvejy mety zemés sklypo plana;

57.2. savivaldybés, kurios teritorijoje yra zemes sklypas, administracija per 10 darbo dieny,
gavusi statinio projekto ar jrenginio techninio projekta, apskaiciuoja statomo ir (ar) rekonstruojamo
esamo statinio juo uzstatymo zemeés ploto pokyt] lyginant su iki statybos ir (ar) rekonstravimo
Nekilnojamojo turto registre jregistruotu statiniu uzstatytu plotu, statinio bendro ploto pokytj lyginant
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su iki statybos ir (ar) rekonstravimo Nekilnojamojo turto registre jregistruotu statinio bendru plotu;
pagal Zemés jstatymo 10 straipsnio 3 ir 4 dalis nustato mokéting atlyginimg uz galimybe statyti ir (ar)
rekonstruoti statinius. Mokétino atlyginimo dydj ir sumokéjimo tvarka savivaldybés administracija
per 5 darbo dienas pranesa valstybinés zemés nuomininkui;

57.3. naudojamo zemés sklypo nuomininkas galimybe statyti ir (ar) rekonstruoti statinius jgyja
tik sumokejes savivaldybés, kurios teritorijoje yra zemés sklypas, administracijos apskaiciuotg
atlyginimg uz galimybe statyti ir (ar) rekonstruoti statinius j valstybés biudzetg ir savivaldybés, kurios
teritorijoje yra Zemés sklypas, biudzeta;

57.4. atlyginimas uz galimybg statyti ir (ar) rekonstruoti statinius ar jrenginius mokamas ir kai
statomi ir (ar) rekonstruojami statiniai, kurie Nekilnojamojo turto registre registruojami kaip
pagrindinio daikto priklausiniai;

57.5. kai valstybinés Zemés nuomininkas nori pakeisti statinio projekto sprendinius, dél kuriy
reikia gauti nauja statyba leidziantj dokuments, iki Sio dokumento iSdavimo jis turi sumokéti
atlyginimo skirtuma, susidariusj uz planuojamo uZzstatymo ir (ar) bendro ploty padidéjima. Kai
planuojamas uzstatymo ir (ar) bendras plotas sumazéja, valstybinés Zemés nuomininkas praso
valstybinés Zemés nuomos procediirg vykdancios institucijos grazinti dali sumokéto atlyginimo uz
galimybe statyti ir (ar) rekonstruoti statinius ar jrenginius;

57.6. kai valstybinés zemés nuomininkas nori pakeisti statinio projekto, pagal kurj statybg
leidziantis dokumentas iSduotas iki 2022 m. kovo 1 d., sprendinius, turi parengti nauja projekto laida
ir gauti naujg statybg leidziant] dokumenta, iki $io dokumento iSdavimo jis turi sumokeéti atlyginimo
skirtuma, kuris susidaro uz planuojamo uzstatymo ir (ar) bendro ploty padidé¢jima. Kai planuojamas
uzstatymo ir (ar) bendras plotas sumaz¢ja arba nesikeiia, Siame punkte nurodytu atveju imoka
nemokama,;

57.7. galimybés statyti naujus statinius ar jrenginius ir (ar) rekonstruoti esamus statinius ar
jrenginius jgyvendinimo kitos salygos, atlyginimo mokéjimo, atlyginimo graZinimo salygos ir
isimtys, kada toks atlyginimas nemokamas, nustatyti Zemés jstatymo 10 straipsnio 2, 5-8 dalyse.

57.8. kai pagal teritorijy planavimo dokumentg ar Zemés valdos projektg keliems savarankiskai
funkcionuojantiems statiniams ir (ar) jrenginiams, Nekilnojamojo turto registre jregistruotiems
atskirais objektais (pagrindiniais daiktais), eksploatuoti suformuotas vienas valstybinés Zemés
sklypas, kiekvienam statinio ar jrenginio savininkui, jeigu statinys ar jrenginys priklauso keliems
asmenims, — kiekvienam statinio ar jrenginio bendratur¢iui jgyvendinus galimybe statyti naujus ir
(ar) rekonstruoti esamus statinius ir (ar) jrenginius, valstybinés Zemés nuomos sutartis nekei¢iama,
iSnuomoto Zemés sklypo dalies dydis neperskai¢iuojamas.

111 SKYRIUS
NAUJU KITOS PASKIRTIES VALSTYBINES ZEMES SKLYPU PARDAVIMAS IR
NUOMA BE AUKCIONO

PIRMASIS SKIRSNIS
BENDROSIOS NUOSTATOS

58. Sio skyriaus nustatyta tvarka pagal Taisykliy 1.2 ir 1.3 papunkéiuose nurodytus teisinius
pagrindus be aukciono parduodami ir iSnuomojami nauji zemés sklypai.

59. Parduodant be aukciono naujus zemés sklypus taikomos Taisykliy Il skyriaus antrojo
skirsnio nuostatos, isskyrus tame skirsnyje reglamentuotg valstybinés zemés pardavimo procediiros
dalj dél statiniy ir (ar) jrenginiy, jy priklausiniy, su Siame skyriuje aprasytais ypatumais.
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ISnuomojant be aukciono naujus Zemés sklypus, taikomos Taisykliy Il skyriaus tre¢iojo skirsnio
nuostatos, i$skyrus nuostatas dél valstybinés zemés nuomos procediiros dalies, susijusios su statiniais
ir (ar) jrenginiais, jy priklausiniais, su Siame skyriuje aprasSytais ypatumais.

60. Asmenys, pageidaujantys ir turintys teis¢ jsigyti naujus zemés sklypus be aukciono,
prasymus teikia Nacionalinei zemés tarnybai. Asmenys, pageidaujantys ir turintys teis¢ iS§sinuomoti
naujus zemés sklypus be aukciono, praSymus teikia: kai praSomas i$sinuomoti naujas Zemés sklypas
patik¢jimo teise valdomas Nacionalinés zemés tarnybos, — Nacionalinei Zemés tarnybos
administracijos padaliniui; kai praSomas i§sinuomoti naujas zemés sklypas patikéjimo teise valdomas
savivaldybés, — savivaldybés, kurioje yra pageidaujamas iSsinuomoti naujas zemés sklypas, merui
(toliau Siame skirsnyje — valstybinés zemeés nuomos procediirg vykdanti institucija).

61. Naujy zemés sklypy valstybinés Zemés nuomos sutartys pratesiamos pagal Taisykliy Il
skyriaus trec¢iajame skirsnyje nurodyta tvarka papildomai laikantis $io reikalavimo:

Jeigu naujas zemés sklypas Zemés jstatymo 13 straipsnio 3 dalyje nustatyta tvarka siilomas
itraukti | rezervuoty investiciniy valstybinés zemés sklypy sarasa ir patenka j Nacionalinés zemés
tarnybos su Lietuvos Respublikos ekonomikos ir inovacijy ministerija suderintas teritorijas,
valstybinés Zemés nuomos terminas prat¢siamas tik gavus Ekonomikos ir inovacijy ministerijos
sutikima. Siuo atveju valstybinés Zemés nuomotojas, gaves nuomininko pra§yma pratesti Zemés
nuomos terming, per 5 darbo dienas kreipiasi | Ekonomikos ir inovacijy ministerijg iSduoti sutikimag
pratesti zemés nuomos terming. Ekonomikos ir inovacijy ministerija pateikia valstybinés zemés
nuomotojui sprendimg, ar suteikimas sutikimas pratesti nuomos terming, per 10 darbo dieny nuo
nuomotojo kreipimosi. Sie terminai nejskai¢iuojami j Taisykliy 50 punkte nurodytg praiymo pratesti
Zemeés nuomos terming nagrinéjimo laika.

62. Pasibaigus naujo zemés sklypo valstybinés zemés nuomos sutarciai, nauja nuomos sutartis
su buvusiu nuomininku sudaroma pagal Taisykliy II skyriaus treciajame skirsnyje nurodytos tvarka
papildomai laikantis Sio reikalavimo:

Jeigu naujas zemés sklypas Zemés jstatymo 13 straipsnio 3 dalyje nustatyta tvarka sitilomas
jtraukti ] rezervuoty investiciniy valstybinés Zemés sklypy sarasg ir patenka j Nacionalinés zemés
tarnybos su Ekonomikos ir inovacijy ministerija suderintas teritorijas, nauja valstybinés Zemés
nuomos sutartis su buvusiu nuomininku sudaroma tik gavus Ekonomikos ir inovacijy ministerijos
sutikima. Siuo atveju valstybinés Zemés nuomotojas, gaves buvusio nuomininko prayma sudaryti
nauja valstybinés Zzemés nuomos sutartj, per 5 darbo dienas kreipiasi | Ekonomikos ir inovacijy
ministerija dél sutikimo sudaryti nauja valstybinés Zemés nuomos sutartj. Ekonomikos ir inovacijy
ministerija pateikia valstybinés Zemés nuomotojui sprendima, ar suteikiamas sutikimas dél naujos
valstybinés Zemeés nuomos sutarties sudarymo, per 10 darbo dieny nuo nuomotojo kreipimosi gavimo.
Sie terminai néra jskaigiuojami j Taisykliy 56 punkte nurodyta pra§ymo sudaryti nauja Zemés nuomos
sutart] nagrinéjimo laika.

ANTRASIS SKIRSNIS
PARDAVIMAS

63. Zemés jstatymo 11 straipsnio 5 dalies 3 punkte nustatyto valstybinés Zemés pardavimo be
aukciono salygos:

63.1. parduodami iki 1992 m. vasario 7 d. miestuose ir iki 1992 m. kovo 15 d. —kitose vietovése
zemés sklypal, suteikti individualiems (vienbuc¢iams ir dvibuéiams) gyvenamiesiems namams statyti,
taip pat apylinkiy taryby sprendimu iki Lietuvos Respublikos jstatymo Nr. 1-230 ,,Dél Lietuvos
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Respublikos zemés reformos jstatymo papildymo ir pakeitimo* jsigaliojimo dienos (1993 m. liepos
28 d.) suteikti individualiems (vienbuciams ir dvibufiams) gyvenamiesiems namams statyti kaimo
gyvenamosiose vietovése zemés sklypai, kuriuose néra asmenims nuosavybés teise priklausanciy
statiniy ar jrenginiy (statomy ar pastatyty), uz kuriuos iki Lietuvos Respublikos zemés jstatymo
pakeitimo jstatymo jsigaliojimo dienos (2004 m. vasario 21 d.) jmokéta valstybés vienkartinémis
1Smokomis ar pinigais;

63.2. jsigyti Zemés sklypus nuosavybén turi teise Lietuvos Respublikos pilie¢iai, kuriems pagal
Taisykliy 49.1 papunktyje iSvardytus dokumentus ir terminais Zemés sklypai suteikti ir kurie zemés
sklypy suteikimo dieng buvo sukake 18 mety. Jsigyti zemés sklypus taip pat turi teise Konstitucijos
47 straipsnio 3 dalies jgyvendinimo konstituciniame jstatymo 4 straipsnio 1 dalyje nurodyty valstybiy
uzsienieCiai fiziniai asmenys, jeigu zemés sklypy suteikimo metu jie buvo Lietuvos Respublikos
pilieciai ir jie buvo sukake 18 mety;

63.3. asmenys, turintys teis¢ ir pageidaujantys jsigyti nuosavybén zemés sklypus, su Taisykliy
Il skyriaus antrajame skirsnyje nurodytais dokumentais Nacionalinei Zemés tarnybai turi pateikti ir
Zzemés sklypo suteikimg ar naudojimo teis¢ patvirtinané¢iy dokumenty kopijas, patvirtintas Lietuvos
vyriausiojo archyvaro dokumenty rengimo taisyklése nustatyta tvarka.

64. Pagal Zemés jstatymo 11 straipsnio 5 dalies 6 punkta parduodant zemés sklypo, kuris
valdomas bendrgja valstybés ir privaciy asmeny nuosavybés teise, dalj, laikomasi $iy reikalavimy:

64.1. asmeniui jsigyti valstybei nuosavybés teise priklausanéig Zzemés sklypo dalj galima tik
esant notaro patvirtintai Zemés sklypo naudojimosi tvarkai; §i dalis pazymima Aplinkos ministro
nustatyta tvarka rengiamame (parengtame) zemés sklypo plane;

64.2. valstybei nuosavybés teise priklausanti Zemés sklypo dalis parduodama, kai néra
galimybés jos atidalyti i§ bendro Zemés sklypo ir suformuoti atskiro zemés sklypo;

64.3. inicijuoti valstybei nuosavybés teise priklausancios zemés sklypo dalies pardavimg turi
teis¢ Zemés sklypo bendraturtis — privatus asmuo ir (ar) Nacionaliné Zemés tarnyba. Jeigu Zemés
sklypas su valstybe valdomas keliy bendraturéiy — privaciy asmeny, praSymg jsigyti valstybei
priklausancig zemés sklypo dalj turi teis¢ teikti visi bendraturéiai arba keli jy (vienas ar daugiau
bendraturciy);

64.4. parduodant valstybei nuosavybés teise priklausanéio zemés sklypo dalj, kai tarp visy
zemés sklypo bendraturciy (valstybés ir privaciy asmeny) nesudarytas susitarimas dél zemés sklypo
naudojimo, laikomasi Sios tvarkos:

64.4.1. bendraturtis (-¢iai) — privatus (-ts) asmuo (-ys), su Taisykliy Il skyriaus antrajame
skirsnyje nurodytais dokumentais, prasymu jsigyti Zemés sklypo dalj Nacionalinei zemés tarnybai
pateikia ir Zemés sklypo plana, kuriame pazymétos sitilomos nustatyti Siam (-iems) asmeniui (-ims)
ir valstybei nuosavybés teise priklausancios zemés sklypo dalys (dislokacija); kai jsigyti zemés
sklypo dalj pageidauja du ar daugiau bendratur¢iy — privaciy asmeny, jy raSytinj susitarimg dél
kiekvienam i§ jy tenkancios jsigyti zemés sklypo dalies dydzio (jeigu toks sudaromas). Nacionalinés
7zemés tarnybos administracijos padalinys, su Taisykliy Il skyriaus antrajame skirsnyje
reglamentuotais prasymo jsigyti valstybing zem¢ nagrinéjimo procediiros veiksmais vertina ir
pateikta prasyma pagal Siame punkte nurodytus kriterijus. Pateikto siiilymo nustatyti konkrecias
zemés sklypo dalis netenkinimo atveju, Nacionalinés zemeés tarnybos administracijos padalinys
informuoja prasyma pateikusj (-ius) asmenj (-is), kodél pasitilymas atmestas, taciau praSymo ir
dokumenty negrazina, bet teikia pasiilymg dél valstybei nuosavybés teise priklausanéios Zzemés
sklypo dalies nustatymo, jeigu tai jmanoma pagal Siame punkte nustatytus Kriterijus. Asmeniui (-ims)
neatsakius dél Nacionalinés zemés tarnybos administracijos padalinio pasitilymo per 30 dieny arba jj
raStu atmetus, padalinys grazina praSymg pateikusiam (-iems) asmeniui (-ims) jo (jy) pateiktus



34

dokumentus, praSymas nebenagriné¢jamas. Nacionalinei zemés tarnybos administracijos padaliniui ir
asmeniui (-ims) susitarus dél jiems ir valstybei priklausan¢iy Zemés sklypo daliy dislokacijos,
susitarimas dél zemés sklypo naudojimo notaro patvirtinamas iki valstybinés zemés pirkimo—
pardavimo sutarties pasiraSymo;

64.4.2. kai praSyma jsigyti nuosavybén valstybei nuosavybés teise priklausancig zemés sklypo
dalj su Zemés sklypo plane pazymétomis valstybei ir privatiems asmenims priklausan¢iomis zemes
sklypo dalimis pateikia keli bendraturciai — privatiis asmenys, Nacionaliné Zemés tarnyba jy sitilymo
tenkinimo atveju, turi kreiptis j tokj praSymga nepateikusius asmenis sitilydama jiems sudaryti notaro
tvirtinamg susitarimg dél zemés sklypo naudojimo pagal pridedamg zemés sklypo plang. Sitlyme
skiriama 30 kalendoriniy dieny pareiksti valig dél siilomos sudaryti zemés sklypo naudojimo tvarkos.
Prasymo jsigyti zemés sklypo dalj nepateikusiems bendratur¢iams — privatiems asmenims per
nustatyta terming nepareisSkus valios dél minétos tvarkos arba rastu jj atmetus, Nacionalinés Zzemés
tarnybos administracijos padalinys grazina Siems bendratur¢iams — privatiems asmenims jy pateiktus
dokumentus; prasymas nebenagrinéjamas. Valstybei nuosavybés teise priklausancios zemés sklypo
dalies pirkimo—pardavimo sutartis su praSymg pateikusiais bendraturéiais — privaéiais asmenimis
sudaroma, kai susitarimg dél zemés sklypo naudojimo tvarkos notarine tvarka pasiraso Visi zemés
sklypo bendraturc¢iai.

64.4.3. Nacionaliné zemés tarnyba, inicijuodama valstybei nuosavybés teise priklausancios
zemés sklypo dalies pardavima, sitilyma jsigyti sklypo dalj su zemés sklypo plane pazymétomis
valstybei ir privatiems asmenims priklausanc¢iomis zemés sklypo dalimis privalo teikti visiems zemes
sklypo bendraturéiams — privatiems asmenims. Sitlyme skiriama 30 kalendoriniy dieny pareiksti
valig dé¢l wvalstybei priklausancios Zemés sklypo dalies ijsigijimo nuo pasiilymo gavimo.
Bendraturéiams — privatiems asmenims per nustatytg terming nepareiSkus valios arba pareiskus valia,
bet nesutikus su sitiloma zemés sklypo naudojimo tvarka, Nacionalinés Zemés tarnybos sitilymo
jsigyti valstybei nuosavybés teise priklausancig zemés sklypo dalj procediira nutraukiama. Valstybei
priklausancios zemés sklypo dalies pirkimo—pardavimo sutartis su ta dalj jsigyti pageidaujanciais
bendraturciais — privac¢iais asmenimis sudaromas, kai susitarimg dél zemés sklypo naudojimo tvarkos
notarine tvarka pasiraso Visi zemés sklypo bendraturciai.

64.4.4. Kai valstybei nuosavybés teise priklausancig zemés sklypo dalj pageidauja jsigyti du ar
daugiau bendraturciy — priva¢iy asmeny, kiekvienam i§ jy tenkancios i§ valstybés jsigyti Zemés
sklypo dalies dydis nustatomas pagal visy valig jsigyti pareiSkusiy bendraturéiy tarpusavio rasytinj
susitarimg. Nesant tokio susitarimo, valstybei priklausanti zemés sklypo dalis parduodama valig
jsigyti pareiSkusiems bendratur¢iams lygiomis dalimis.

65. Zemés reformos jstatymo 9 straipsnio 8 dalyje nustatyto valstybinés Zemés pardavimo be
aukciono salygos:

65.1. Lietuvos Nepriklausomybés Atkiirimo Akto signatarams arba, jiems mirus, jy
sutuoktiniams, jeigu sutuoktinio néra, — vaikams (jvaikiams) ne aukciono biidu parduodamas vienas
naujas zemes sklypas individualiam (vienbuciam ar dvibuciam) gyvenamajam namui statyti jy
pageidaujamame mieste (idskyrus Neringos miesta). Siy zemés sklypy dydziai nustatyti Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 1998 m. liepos 23 d. nutarime Nr. 920 ,,.D¢l naujy zemés sklypy dydziy
miestuose patvirtinimo®, taciau jie negali buti didesni kaip 0,2 ha Vilniuje, Kaune, Klaipédoje,
Siauliuose, Panevézyje, Alytuje, Marijampoléje, Druskininkuose, Palangoje, Biritone ir didesni kaip
0,3 ha — kituose miestuose;

65.2. asmenys, turintys teis¢ ir pageidaujantys jsigyti nuosavybén zemés sklypus, su Taisykliy
Il skyriaus antrajame skirsnyje nurodytais dokumentais Nacionalinei Zemés tarnybai turi pateikti
Siuos dokumentus ir duomenis:
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65.2.1. signataro pazymeéjima;

65.2.2. kai signataras mirgs ir praS§yma pateikia jo sutuoktinis arba vaikai (jvaikiai), — mirties
liudijima;

65.2.3. kai signataras mirgs ir praSymg pateikia jo sutuoktinis, — dokumenta i$ civilinés
metrikacijos skyriaus, kad santuoka iki signataro mirties nebuvo nutraukta;

65.2.4. kai signataras mirgs ir praSymag pateikia jo vaikai (jvaikiai), — giminystés ryS$j su
signataru patvirtinantys dokumentai;

65.2.5. informacija, ar signataras, jo sutuoktinis (jeigu praSyma pateikia sutuoktinis), vaikai
(jvaikiai) (jeigu pra§yma pateikia vaikai (jvaikiai)) jsigijo nauja zemés sklypa pagal Zemés reformos
istatymo 9 straipsnio 8 dalyje nustatyta salyga;

65.3. Nacionalinés zemés tarnybos administracijos padalinys, su Taisykliy II skyriaus
antrajame skirsnyje reglamentuotais praSymo jsigyti valstybing Zemg¢ nagringjimo procediiros
veiksmais, nagrinédamas Siame punkte iS§vardyty asmeny pateikta praSyma jsigyti nauja zemés
sklypa, remdamasis Nekilnojamojo turto registro duomenimis, patikrina, ar Sie asmenys
nepasinaudojo teise jsigyti naujg Zemés sklypa be aukciono anks¢iau;

65.4. jeigu signatarui mirus praSyma jsigyti nuosavybén naujg zemés sklypa pateikia keli tokia
teis¢ turintys asmenys, zemés sklypas parduodamas jiems bendrosios dalinés nuosavybés teise
lygiomis dalimis, proporcingai asmeny, pateikusiy pra§yma, skai¢iui.

TRECIASIS SKIRSNIS
NUOMA

66. Zemés jstatymo 9 straipsnio 6 dalies 2 punkte nustatyto valstybinés Zemés nuomos be
aukciono salygos:

66.1. Zemes sklypas nuomojamas ne mazesniam kaip leidime nurodytam Zemés plotui; teis¢
nuomoti nauja Zemés sklypa be aukciono turi: leidimo naudoti pozeminio vandens isteklius turétojas;
leidimo naudoti naudingyjy iSkaseny, iSskyrus angliavandenilius, iSteklius turétojas, kai patvirtintas
Zzemés gelmiy naudojimo planas arba naudojimo projektas; leidimo naudoti Zemeés gelmiy ertmes
turétojas, kai patvirtintas zemés gelmiy naudojimo planas arba praSomame iSnuomoti plote ar Zemes
sklype planuojama grezti ir (ar) jrengti arba jrengtas zemés gelmiy ertmiy tyrimy grezinys; leidimo
naudoti angliavandeniliy iSteklius turétojas, kai praSomame iSnuomoti plote ar Zemeés sklype
patvirtintas angliavandeniliy iStekliy naudojimo projektas arba planuojama grezti ir (ar) jrengti arba
jrengtas angliavandeniliy tyrimy grezZinys;

66.2. asmenys, turintys teis¢ ir pageidaujantys nuomoti be aukciono nauja zemes sklypa, su
Taisykliy Il skyriaus treciajame skirsnyje nurodytais dokumentais valstybinés Zemés nuomos
procediirg vykdancdiai institucijai turi pateikti ir:

66.2.1. leidima naudoti naudingyjy iSkaseny, iSskyrus angliavandenilius, isteklius, leidima
naudoti angliavandeniliy iSteklius, leidimg naudoti pozeminio vandens iSteklius; leidimg naudoti
Zemes gelmiy ertmes;

66.2.2. kai isduotas leidimas naudoti naudingyjy iSkaseny, iSskyrus angliavandenilius, iSteklius,
— zemés sklypo, kuri praSoma iSnuomoti, kadastro numerj ir Lietuvos geologijos tarnybos prie
Aplinkos ministerijos direktoriaus jsakymo, kuriuo patvirtintas zemés gelmiy naudojimo planas,
pavadinimg, data ir numerj arba Zemés gelmiy naudojimo projekto pavadinimg ir projekto
patvirtinimo Lietuvos geologijos tarnyboje prie Aplinkos ministerijos data;

66.2.3. kai iSduotas leidimas naudoti angliavandeniliy isteklius, — Zemés ploto ar zemés sklypo,
kurj praSoma iSnuomoti vykdyti veikla pagal leidimg naudoti angliavandeniliy iSteklius, duomenis;
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kai patvirtintas angliavandeniliy i$tekliy naudojimo projektas, — angliavandeniliy iStekliy naudojimo
projekto pavadinima ir projekto patvirtinimo Lietuvos geologijos tarnyboje prie Aplinkos ministerijos
data;

66.2.4. kai i8duotas leidimas naudoti pozeminio vandens iSteklius, — duomenis zemés ploto ar
sklypo, kurj praSoma iSnuomoti pozeminio vandens vandenvietés iStekliams naudoti,;

66.2.5. kai iSduotas leidimas naudoti zemés gelmiy ertmes, — duomenis zemés sklypo, kurj
praSoma iSnuomoti, kadastro numerj ir Lietuvos geologijos tarnybos prie Aplinkos ministerijos
direktoriaus jsakymo, kuriuo patvirtintas zemés gelmiy naudojimo planas, pavadinimg, datg ir
numerj, kada patvirtintas Zemés gelmiy naudojimo planas arba Zemés ploto ar zemés sklypo, kurj
prasoma iSnuomoti, kai nepatvirtintas zemés gelmiy naudojimo planas;

66.3. valstybinés zemés nuomos procediirg vykdanti institucija, su Taisykliy Il skyriaus
tre¢iajame skirsnyje reglamentuotais praSymo nuomoti valstybing zeme¢ nagrinéjimo procediiros
veiksmais, nagrinédama Taisykliy 66 punkte nurodyty asmeny pra§yma nuomoti nauja zemés sklypa,
pagal Aplinkosaugos leidimy informacinés sistemos duomenis, iSskyrus iSduota leidimg naudoti
angliavandeniliy iSteklius, patikrina, ar pateiktas leidimas galioja;

66.4. valstybinés Zemés nuomos procediira vykdanti institucija priima sprendima netenkinti
praSymo iSnuomoti naujg zemés sklypa, jei pateikto leidimo galiojimas sustabdytas ar jo galiojimas
panaikintas;

66.5. valstybinés Zemés nuomotojas inicijuoja valstybinés Zzemés nuomos sutarties nutraukima
prie§ terming, jei leidimas panaikintas. Si valstybinés Zemés nuomos sutarties prie§ terming
nutraukimo salyga, su Taisykliy Il skyriaus treciajame skirsnyje nustatyty nuomos sutarties
salygomis, jraSoma j valstybinés Zemés nuomos sutarties projekta;

66.6. valstybinés Zemés nuomotojas, nutraukes valstybinés Zemés nuomos sutartj, iSskyrus
Taisykliy 66.5 papunktyje nurodyta atveji, apie tai per 5 darbo dienas nuo sprendimo priémimo dienos
informuoja Lietuvos geologijos tarnyba prie Aplinkos ministerijos.

67. Zemés jstatymo 9 straipsnio 6 dalies 3 punkte nustatyto valstybinés Zemés nuomos be
aukciono salygos:

67.1. asmenys, turintys teis¢ ir pageidaujantys nuomoti be aukciono naujg zemés sklypa, Su
Taisykliy Il skyriaus trec¢iajame skirsnyje nurodytais dokumentais valstybinés Zzemés nuomos
procediirg vykdanciai institucijai turi pateikti:

67.1.1. kai valstybing zeme¢ praSoma i$Sinuomoti Vyriausybés nutarimu valstybei svarbiu
pripazintam projektui jgyvendinti, — §] Vyriausybés nutarimg arba nurodomi jo priémimo data,
numeris ir pavadinimas, jgaliotos institucijos sprendima dél konkretaus naujo zemés sklypo, kuriame
planuojama jgyvendinti projekta, jei toks sprendimas priimtas, jgaliotos institucijos sprendimg dél
projekta jgyvendinancio subjekto patvirtinimo;

67.1.2. kai valstybing Zzemg prasoma issinuomoti kitam teisés aktuose nustatyta tvarka valstybei
svarbiu pripazintam projektui jgyvendinti, — jgaliotos institucijos sprendimg pripazinti valstybei
svarbiu projektu, jgaliotos institucijos sprendimg dél konkretaus naujo zemés sklypo, kuriame
planuojama jgyvendinti projekta, jei toks sprendimas priimtas, jgaliotos institucijos sprendimag dél
projekta jgyvendinancio subjekto patvirtinimo;

67.1.3. kai valstybing Zemg¢ praSoma iSsinuomoti regioninés plétros tarybos pripazintam
regioninés svarbos projektui jgyvendinti, — regioninés plétros tarybos sprendima pripazinti regioninés
svarbos projektu arba praSyme iSnuomoti naujg zemés sklypg nurodomi $io sprendimo priémimo data,
numeris ir pavadinimas. Sprendime nurodomas projekta jgyvendinantis subjektas ir konkretus naujas
zemés sklypas arba siekiamas suformuoti atskiru zemés sklypu valstybinés Zemés plotas, kuriame
planuojama jgyvendinti projekta;
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67.1.4. kai valstybing Zeme¢ prasoma iSsinuomoti stambiam projektui jgyvendinti Lietuvos
Respublikos investicijy jstatyme nustatytais atvejais, — jgaliotos institucijos sprendima projekta
pripazinti stambiu, jgaliotos institucijos sprendima dél konkretaus naujo zemés sklypo, kuriame
planuojama jgyvendinti projekta, jei toks sprendimas priimtas, jgaliotos institucijos sprendimg dél
projekta jgyvendinancio subjekto patvirtinimo;

67.2. valstybinés zemés nuomos procedirg vykdancios institucijos parengtame valstybinés
Zemés nuomos sutarties projekte, su Taisykliy Il skyriaus treCiajame skirsnyje nustatytomis nuomos
sutarties saglygomis, jraSomi:

67.2.1. kai nustatytas projekto jgyvendinimo terminas, — valstybinés Zemés nuomos terminas
negali buti ilgesnis uz projekto jgyvendinimo termina;

67.2.2. salyga dél teisés nuomininkui subnuomoti iSnuomojama naujg zemés sklypa, kai tokia
teisé numatyta Investicijy istatyme;

67.2.3. kai naujas zemés sklypas nuomojamas stambiam projektui jgyvendinti, — Investicijy
jstatymo 15° straipsnio 7 dalyje nustatyta valstybinés Zemés nuomos sutarties nutraukimo pries
terming salyga;

67.2.4. naujo zemés sklypo nuomos Taisykliy 67.1.3 papunktyje nustatytu atveju jraSoma
salyga dél valstybinés Zemes nuomos sutarties nutraukimo prie§ terming, kai regiono plétros taryba,
vadovaudamasi Regioninés plétros jstatymo 7 straipsnio 3 dalimi, pripazjsta sprendimg dél projekto
pripazinimo regioninés svarbos projektu netekusiu galios;

67.3. kai iSnuomotg nauja zemés sklypa planuojama subnuomoti, taciau sudarytoje valstybinés
Zemés nuomos sutartyje nenumatyta tokia galimybé, valstybinés Zemés nuomos sutartis pakeic¢iama
Saliy susitarimu (nuomininko ar nuomotojo praSymu) — joje numatoma nuomininko teis¢ subnuomoti
iSnuomotg nauja Zzemes sklypa.

68. Zemés jstatymo 9 straipsnio 6 dalies 5 punkte nustatyto valstybinés Zemés nuomos be
aukciono pagrindo jgyvendinimo ypatumai:

68.1. asmenys, turintys teis¢ ir pageidaujantys nuomoti be aukciono naujg Zemés sklypa, su
Taisykliy Il skyriaus trec¢iajame skirsnyje nurodytais dokumentais valstybinés Zzemés nuomos
procediirg vykdanéiai institucijai turi pateikti koncesijos sutarties kopijg, patvirtintg Lietuvos
vyriausiojo archyvaro dokumenty rengimo taisyklése nustatyta tvarka ; koncesijos sutartyje
nurodoma, kad koncesijos sutarties galiojimo laikotarpiui koncesijos sutarciai jgyvendinti reikalingas
valstybinés Zemés sklypas;

68.2. valstybinés Zemés nuomos procediira vykdancios institucijos parengtame valstybinés
zemeés nuomos sutarties projekte su Taisykliy Il skyriaus tre¢iajame skirsnyje nustatytomis nuomos
sutarties saglygomis jraSomi:

68.2.1. valstybinés zemés nuomos terminas, Kuris negali buti ilgesnis uz koncesijos sutarties
galiojima;

68.2.2. salyga dél teisés nuomininkui subnuomoti iSnuomojama nauja zemés sklypa tretiesiems
asmenims, kai tai numatyta koncesijos sutartyje ir reikia joje numatytai veiklai vykdyti;

68.3. kai iSnuomota nauja zemés sklypa numatyta subnuomoti, taciau valstybinés Zemés
nuomos sutartyje nenumatyta tokia galimybé, valstybinés zemés nuomos sutartis pakei¢iama Saliy
susitarimu (nuomininko ar nuomotojo praS§ymu) — joje numatoma nuomininko teis¢ subnuomoti §j
iSnuomota naujg Zemes sklypa pagal Siame punkte nustatytas salygas.

69. Zemés jstatymo 9 straipsnio 6 dalies 6 punkte nustatyto valstybinés Zemés nuomos be
aukciono pagrindo jgyvendinimo ypatumai:

69.1. asmenys, turintys teis¢ ir pageidaujantys nuomoti be aukciono nauja zemés sklypa, su
Taisykliy Il skyriaus trec¢iajame skirsnyje nurodytais dokumentais valstybinés Zzemés nuomos
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procediirg vykdanciai institucijai turi pateikti valdzios ir privataus subjekty partnerystés sutarties
kopija, patvirtintag Lietuvos vyriausiojo archyvaro dokumenty rengimo taisyklése nustatyta tvarka ;
valdzios ir privataus subjekty partnerystés sutartyje nurodoma, kad sutarties galiojimo laikotarpiui
sutarciai jgyvendinti reikalingas valstybinés zemes sklypas;

69.2. valstybinés Zemés nuomos procediira vykdancios institucijos parengtame valstybinés
zemés nuomos sutarties projekte, su Taisykliy Il skyriaus treCiajame skirsnyje nustatyty nuomos
sutarties sglygomis, jraSomas valstybinés zemés nuomos terminas, kuris negali bati ilgesnis uz
valdZzios ir privataus subjekty partnerystés sutarties galiojimo terming.

70. Zemés jstatymo 9 straipsnio 6 dalies 8 punkte nustatyto valstybinés zemés nuomos be
aukciono pagrindo jgyvendinimo ypatumai:

70.1. nuomoti naujg zemes sklypa be aukciono turi teis¢ pelno nesiekiantis juridinis asmuo, kai
valstybiné zeme yra reikalinga atsinaujinanciy iStekliy energijos bendrijai, kurios dalyviy susirinkime
savivaldybéms ir (ar) savivaldybiy valdomoms jmonéms ir jstaigoms priklauso daugiau kaip 51
procento balsy dauguma, o Sios bendrijos pagrindiné paskirtis — plétoti energijos i§ atsinaujinanciy
energijos iStekliy gamybos jrenginius, maZzinant energijos nepritekliy ir (ar) teikti nauda
pazeidziamiems vartotojams;

70.2. asmenys, turintys teis¢ ir pageidaujantys nuomoti be aukciono naujg Zemés sklypa, su
Taisykliy Il skyriaus trec¢iajame skirsnyje nurodytais dokumentais valstybinés Zzemés nuomos
procediirg vykdanciai institucijai turi pateikti Siuos dokumentus ir duomenis:

70.2.1. praSyma pateikusio pelno nesiekianéio juridinio asmens steigimo dokumenty,
patvirtinanciy, kad $io asmens tikslas — teikti aplinkos, ekonomine arba socialing visuomening nauda
savo dalyviams ar tg naudg teikti vietose, kuriose ji vykdo veikla, ir jos pagrindinis tikslas néra pelno
siekimas, o jsteigtos (steigiamos) bendrijos pagrindiné paskirtis — plétoti energijos i§ atsinaujinanciy
energijos iStekliy gamybos jrenginius, maZzinant energijos nepritekliy ir (ar) teikti nauda
pazeidZiamiems vartotojams, kopija, patvirtinta Lietuvos vyriausiojo archyvaro dokumenty rengimo
taisyklése nustatyta tvarka;

70.2.2. dokumento, patvirtinan¢io pelno nesiekiangio juridinio asmens atitiktj Zemés jstatymo
9 straipsnio 6 dalies 8 punkte nurodytiems reikalavimams, Lietuvos vyriausiojo archyvaro dokumenty
rengimo taisyklése nustatyta tvarka patvirtinta dokumento kopija;

70.2.3. leidimo plétoti elektros gamybos pajégumus kopija ar leidimo gaminti elektra kopija,
patvirtintas Lietuvos vyriausiojo archyvaro dokumenty rengimo taisyklése nustatyta tvarka, jei toks
leidimas praSymo pateikimo metu i§duotas;

70.2.4. kai statomos elektrinés, kuriy jrengtoji galia yra ne didesné kaip 100 kW, — elektrinés
prijungimo prie energetikos tinkly prijungimo salygy kopija arba rangovo deklaracijos elektros tinkly
operatoriui kopija, kad darbai baigti, patvirtintas Lietuvos vyriausiojo archyvaro dokumenty rengimo
taisyklése nustatyta tvarka;

70.2.5. informacija, ar pateiktas leidimas yra galiojantis, jo galiojimas sustabdytas, pradéta
leidimo galiojimo panaikinimo procediira ar leidimas panaikintas, jei su praSymu pateikiamas ir
leidimas;

70.2.6. informacija, kokio konkretaus dydzio valstybinés zemeés sklypo pageidaujama
iSnuomoti, kokiam skai¢iui ir galios energijos i§ atsinaujinanciyjy energijos iStekliy gamybos
jrenginiy jrengti ar pastatyti praSoma iSnuomoti naujg Zemés sklypa; $i informacija pagrindZziama
dokumentais, kuriuose nurodyta, kad juridinio asmens pageidaujamas i$sinuomoti zemés sklypo
dydis bus pakankamas jo pageidaujamiems jrengti ar pastatyti skaiCiaus ir galios energijos iS$
atsinaujinanciyjy energijos iStekliy gamybos jrenginiams;
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70.3. kai Taisykliy 70.2.3-70.2.4 papunk¢iuose nurodyti dokumentai nepateikiami su praSymu
iSnuomoti naujg zemés sklypa, pelno nesiekiantis juridinis asmuo privalo juos pateikti valstybinés
zemés nuomos procediirg vykdanciai institucijai per 20 darbo dieny nuo jy gavimo dienos;

70.4. valstybinés zemés nuomos procediirga vykdanti institucija, su Taisykliy II skyriaus
tre¢iajame skirsnyje reglamentuotais praSymo nuomoti valstybing Zzeme¢ nagrinéjimo procediiros
veiksmais, nagrinédama Siame punkte nurodyty asmeny pateiktg praS§ymg nuomoti naujg zemes
sklypa, patikrina Valstybinés energetikos reguliavimo tarybos interneto svetainé€je informacijg apie
pateikto leidimo galiojima;

70.5. valstybinés zemés nuomos procediirg vykdanti institucija priima sprendimg netenkinti
praSymo iSnuomoti naujg zemés sklypa, kai nustato aplinkybes dél pateikto leidimo galiojimo
sustabdymo ar panaikinimo arba teritorijoje, kurioje praSoma iSnuomoti zemes sklypa, negalima
statyti ar jrengti atsinaujinanciy iStekliy energijos bendrijos energijos gamybos jrenginiy;

70.6. valstybinés zemés nuomos procediira vykdancios institucijos parengtame valstybinés
Zemés nuomos sutarties projekte, su Taisykliy Il skyriaus tre¢iajame skirsnyje nustatytomis nuomos
sutarties sglygomis, jraSomi:

70.6.1. kai pateiktas leidimas gaminti elektros energija iSduotas terminuotam laikotarpiui, —
valstybinés Zemés nuomos terminas nustatomas ne ilgiau kaip iki leidimo galiojimo pabaigos;

70.6.2. salyga, kad nuomojamame naujame zemés sklype galima statyti ir jrengti tik
atsinaujinanciy iStekliy energijos gamybos jrenginius ir jiems aptarnauti skirtus inzinierinius tinklus;

70.6.3. nuomininko pareiga savo 1éSomis i§ nuomojamo zemés sklypo nukelti jrengtus ar
pastatytus atsinaujinanc¢iy istekliy energijos gamybos jrenginius pasibaigus jy eksploatavimo
laikotarpiui ar valstybinés Zemés nuomos terminui;

70.6.4. salyga d¢l valstybinés Zemés nuomos sutarties prie§ terming nutraukimo nuomotojo
iniciatyva, nustacius, kad nuomininkas neteko atsinaujinanciy iStekliy energijos bendrijos statuso,
leidimo plétoti elektros energijos gamybos pajégumus galiojimo terminas panaikintas, taciau
neiSduotas leidimas gaminti elektros energija ar leidimo gaminti elektros energija galiojimas
panaikintas;

70.6.5. salyga dél valstybinés Zemés nuomos sutarties prie§ terming nutraukimo nuomotojo
iniciatyva, kai pelno nesiekiantis asmuo per 5 metus nuo valstybinés Zemés nuomos sutarties
sudarymo dienos valstybinés Zemés nuomos procediira vykdanéiai institucijai nepateikia leidimo
gaminti elektros energija arba, kai tokio leidimo nereikia, — Taisykliy 56.2.4 papunktyje nurodyty
dokumenty.

71. Zemés jstatymo 9 straipsnio 6 dalies 9 punkte nustatyto valstybinés Zemés nuomos be
aukciono pagrindo jgyvendinimo ypatumai:

71.1. asmenys, turintys teis¢ ir pageidaujantys nuomoti be aukciono naujg Zemeés sklypa, su
Taisykliy Il skyriaus tre¢iajame skirsnyje nurodytais dokumentais valstybinés Zzemés nuomos
procediirg vykdancéiai institucijai turi pateikti Investicijy jstatymo 13 straipsnio 1 dalies 14 punkte
numatyta tvarka priimta Ekonomikos ir inovacijy ministerijos sprendimg pripaZinti investicijy
projekta naudingu, taip pat Ekonomikos ir inovacijy ministerijos sitilyma dél tikslingumo konkreciam
privaciy investicijy projektui jgyvendinti iSnuomoti rezervuotg investicinj valstybinés Zemes sklypa;

71.2. jei iSsinuomoti rezervuotg investicinj valstybinés zemés sklypa pageidauja keli Investicijy
jstatymo 13 straipsnio 1 dalies 14 punkte numatytus reikalavimus atitinkantys privaciy investicijy
projektai, rezervuotas investicinis valstybinés zemés sklypas inuomojamas vadovaujantis Zemés
Jstatymo 9 straipsnio 29 dalyje numatyta pirmumo tvarka;

71.3. valstybinés zemés nuomos procediirg vykdancios institucijos parengtame valstybinés
Zzemés nUOmMos sutarties projekte, su Taisykliy Il skyriaus treCiajame skirsnyje nustatytomis nuomos
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sutarties sglygomis, jraSoma ir sglyga dél valstybinés Zemés nuomos sutarties prie§ terming
nutraukimo nustacius, kad negalioja Investicijy jstatymo nustatyta tvarka sudaryta investicijy sutartis.

) KETVIRTASIS SKIRSNIS )
NAUJU ZEMES SKLYPUY PERLEIDIMAS IR ISNUOMOJIMAS PRAMONES
IMONEMS ATSINAUJINANCIUJU ENERGIJOS ISTEKLIU PLETRAI

72. Taisyklése nustatyta tvarka pramonés jmonéms atsinaujinanc¢iyjy energijos istekliy plétrai
parduodami ar nuomojami be aukciono nauji zemés sklypai.

73. Jgyvendinant Zemés jstatymo 30" straipsnyje nustatyta pramonés jmoniy teisg be aukciono
Isigyti nauja zemes sklypa, laitkomasi $iy reikalavimy:

73.1. pramonés jmon¢ turi teis¢ isigyti nuosavybén nauja zemés sklypa, jeigu su Siuo zZemés
sklypu besiribojantis Zzemés sklypas, kuriame yra jmonei priklausantys gamybiniai objektai, jmonei
priklauso nuosavybés teise;

73.2. pramonés jmongés, turincios teise isigyti be aukciono naujg zemes sklypa, su Taisykliy Il
skyriaus antrajame skirsnyje nurodytais dokumentais Nacionalinei Zzemés tarnybai turi pateikti ir
$iuos dokumentus, duomenis:

73.2.1. pagal Nekilnojamojo turto kadastro nuostatus parengto pramonés jmonés naudojamo
zemés sklypo plano su pazymétais jai priklausancéiais gamybiniais objektais kopija, patvirtinta
Lietuvos vyriausiojo archyvaro dokumenty rengimo taisyklése nustatyta tvarka;

73.2.2. informacija, kokio konkretaus dydzio zemés sklypo pageidaujama jsigyti, kokiam
skaiCiui ir galios energijos i§ atsinaujinan¢iyjy energijos istekliy gamybos jrenginiy jrengti ar pastatyti
prasoma jsigyti nauja Zemeés sklypa; §i informacija pagrindziama dokumentais, kuriuose nurodyta,
kad juridinio asmens pageidaujamas jsigyti zemés sklypo dydis bus pakankamas jo pageidaujamiems
jrengti ar pastatyti skaiCiaus ir galios energijos i§ atsinaujinanciyjy energijos iStekliy gamybos
jrenginiams;

73.3. Nacionalinés Zemés tarnybos administracijos padalinio parengtame valstybinés Zemés
pirkimo—pardavimo sutarties projekte, su Taisykliy Il skyriaus antrajame skirsnyje nustatytomis
valstybinés zemés pirkimo—pardavimo sutarties saglygomis, jraSomi:

73.3.1. pramonés jmonés pareiga per 60 darbo dieny nuo valstybinés Zemés pirkimo—pardavimo
sutarties sudarymo pateikti Nacionalinés zemés tarnybos administracijos padaliniui jrodymus,
patvirtinan¢ius Zemés jstatymo 30! straipsnyje nustatytos prievolés pramonés jmonei kreiptis dél
leidimo plétoti elektros energijos gamybos pajégumus arba kreiptis dél elektrinés prijungimo prie
energetikos tinkly salygy, kai leidimas plétoti elektros energijos gamybos pajégumus nereikalingas,
1vykdyma arba jrodymus, patvirtinancius atranky dél poveikio aplinkai vertinimo ir (ar) planuojamos
tikines veiklos poveikio aplinkai vertinimo procediiry organizavima, kai energijos 1§ atsinaujinanciyjy
energijos iStekliy gamybos jrenginiams Sios procediiros taikomos;

73.3.2. Zemés jstatymo 30! straipsnyje nurodyta salyga dél Sios sutarties nutraukimo pries
terming ir tokio nutraukimo teisinés pasekmes.

74. Jgyvendinant Zemés jstatymo 30! straipsnyje nustatyta pramonés jmoniy teise be aukciono
nuomoti nauja zemés sklypa, laikomasi $iy reikalavimy:

74.1. pramonés jmon¢ turi teis¢ iSsinuomoti naujg zemes sklypa, jeigu su Siuo zemes sklypu
besiribojantis zemés sklypas, kuriame yra jmonei priklausantys gamybiniai objektai, jmonei priklauso
nuosavybés teise arba jj nuomoja i valstybés;

74.2. pramonés jmonés, turin¢ios teis¢ ir pageidaujanc¢ios nuomoti be aukciono naujg zZemeés
sklypa, su Taisykliy Il skyriaus treiajame skirsnyje nurodytais dokumentais valstybinés zemés
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nuomos procediirg vykdanciai institucijai turi pateikti ir Siuos dokumentus, duomenis:

74.2.1. Taisykliy 73.2 papunktyje nurodyta zemés sklypo plang;

74.2.2. informacija, kokio konkretaus dydzio zemés sklypo pageidaujama iSnuomoti, kokiam
skaiCiui ir galios energijos i§ atsinaujinanciyjy energijos iStekliy gamybos jrenginiy jrengti ar pastatyti
prasoma iSnuomoti nauja zemés sklypa; §i informacija pagrindziama dokumentais, kuriuose nurodyta,
kad juridinio asmens pageidaujamas iSsinuomoti zemés sklypo dydis bus pakankamas jo
pageidaujamiems jrengti ar pastatyti skaiCiaus ir galios energijos i§ atsinaujinanciyjy energijos
iStekliy gamybos jrenginiams;

74.3. valstybinés zemés nuomos procediirg vykdancios institucijos parengtame valstybinés
Zzemés nuomos sutarties projekte su Taisykliy Il skyriaus treCiajame skirsnyje nustatytomis nuomos
sutarties sglygomis jraSomi:

74.3.1. pramonés jmonés pareiga per 60 darbo dieny nuo valstybinés zemés pirkimo—pardavimo
sutarties sudarymo pateikti Nacionalinés zemés tarnybos administracijos padaliniui jrodymus,
patvirtinanius Zemés jstatymo 30! straipsnyje nustatytos prievolés pramonés jmonei kreiptis dél
leidimo plétoti elektros energijos gamybos pajégumus arba kreiptis dél elektrinés prijungimo prie
energetikos tinkly salygy, kai leidimas plétoti elektros energijos gamybos pajégumus nereikalingas,
ivykdyma arba jrodymus, patvirtinancius atranky dél poveikio aplinkai vertinimo ir (ar) planuojamos
tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo procediiry organizavima, kai energijos 1§ atsinaujinanciyjy
energijos iStekliy gamybos jrenginiams Sios procediiros taikomos;

74.3.2. Zemés jstatymo 30 straipsnyje nurodyta valstybinés Zemés nuomos sutarties
nutraukimo pries terming salyga ir tokio nutraukimo pasekmés.

PENKTASIS SKIRSNIS
ISITERPUSIU NAUJU ZEMES SKLYPU PARDAVIMAS IR NUOMA

75. siterpes zemés plotas, kaip jis apibréziamas Zemés jstatymo 2 straipsnio 2 dalyje ir 9
straipsnio 7 dalyje, esantis teritorijose, kuriose pagal teritorijy planavimo dokumentus ar zemés
valdos projektus planuojama formuoti vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty, daugiabuciy
gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijy naudojimo biido wvalstybinés Zemeés sklypus,
nevirSijantis 0,04 ha, kitose kitos paskirties Zemés teritorijose — 0,5 ha, parduodamas be aukciono
besiribojanciy privacios zemés sklypy savininkams.

76. Parduodamas be aukciono jsiterpgs Zemés plotas didinamas Nacionalinés zemés tarnybos
vadovo ar jo jgalioto valstybés tarnautojo sprendimu, jeigu tokj jsiterpusj Zemes plota sudaro siaura
juosta, Slaitas arba griovys. Tokiu atveju jsiterpusio Zemes ploto didinimo motyvai jraSomi Taisykliy
18 punkte nurodytame sprendime nustatyti Zzemés sklypo kadastro duomenis (suformuoti Zemés
sklypa). )

77. Isiterpes zemés plotas, kaip jis apibréziamas Zemés jstatymo 2 straipsnio 2 dalyje ir 9
straipsnio 7 dalyje, esantis teritorijose, kuriose pagal teritorijy planavimo dokumentus ar zemés
valdos projektus planuojama formuoti vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty, daugiabuciy
gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijy naudojimo biido valstybinés Zzemés sklypus,
nevirsijantis 0,04 ha, kitose kitos paskirties zemés teritorijose — 0,5 ha, iSnuomojamas be aukciono
besiribojanciy valstybinés zemés sklypy nuomininkams.

78. ISnuomojamas be aukciono jsiterpes zemés plotas didinamas valstybinés Zemés nuomos
procediirg vykdancios institucijos sprendimu, jeigu tokj jsiterpusj Zemés plotg sudaro siaura juosta,
Slaitas arba griovys. Tokiu atveju jsiterpusio zemés ploto didinimo motyvai nurodomi:

78.1. kai jsiterpusj zemés plotg iSnuomoja Nacionaliné zemés tarnyba, — Taisykliy 41 punkte
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nurodytame sprendime nustatyti Zemés sklypo kadastro duomenis (suformuoti zemés sklypa);

78.2 kai jsiterpusi zemés plota iSnuomoja savivaldybés meras ar jo jgaliotas savivaldybés
administracijos direktorius, — Taisykliy 44 punkte nurodytame sprendime iSnuomoti zemés sklypa.

79. Isiterpusio zemés sklypo plotas negali buti didesnis uz plota besiribojancio Zemés sklypo,
su kuriuo bus jungiamas jsiterpes zemés sklypas.

80. Jeigu jsiterpes zemés plotas ribojasi ne su vienu zemés sklypu, apie galimybe pirkti arba
nuomoti §j plotg teritorijy planavimo dokumento ar zemés valdos projekto rengimo organizatorius
pranesa su jsiterpusiu zemes plotu besiribojanciy zemés sklypy savininkams ir (ar) nuomininkams jy
deklaruotos gyvenamosios vietos ar buveinés adresais ir valstybinés Zemés pardavimo ir (ar) nuomos
procediira vykdancios institucijos interneto svetaingje arba tik valstybinés zemés pardavimo ir (ar)
nuomos procediirg vykdancios institucijos interneto svetainéje, jeigu deklaruotos gyvenamosios
vietos ar buveinés adresai nejraSyti j Lietuvos Respublikos gyventojy registrg ar Juridiniy asmeny
registra, ne véliau kaip pries 20 darbo dieny iki teritorijy planavimo dokumento ar zemés valdos
projekto, pagal kurj formuojamas jsiterpgs Zemés plotas, rengimo pradzios. Besiribojanciy zemés
sklypy savininkai ir (ar) nuomininkai valig dél jsiterpusio Zemés ploto pirkimo ar nuomos turi
pareiksti rastu praneSima pateikusiam subjektui ne véliau kaip per 20 darbo dieny nuo praneSimo
iSsiuntimo arba informacijos valstybinés zemés pardavimo ir (ar) nuomos procediira vykdancios
institucijos interneto svetainéje paskelbimo, jeigu praneSimas nesiun¢iamas.

81. Kai prasymus parduoti ar iSnuomoti jsiterpusj valstybinés zemés plota pateikia keli
besiribojan¢iy zemés sklypy savininkai ir (ar) nuomininkai, savivaldybés administracijai jie turi
pateikti rasytinj susitarimg dél pageidaujamy pirkti ar nuomoti jsiterpusio zemés ploto daliy dydzio.
Besiribojan¢iy Zemés sklypy savininkams ir (ar) nuomininkams nesusitarus, parduodamo ar
iSnuomojamo zemés ploto dydis besiribojancio Zemés sklypo savininkui ar nuomininkui nustatomas
proporcingai Zzemés sklypo krastines, kuria pageidaujancio pirkti ar nuomoti jsiterpusj Zemés plota
asmens privatus Zemés sklypas ribojasi su jsiterpusiu laisvos zemes plotu, ilgiui. Jeigu besiribojantis
zemes sklypas valdomas bendrosios nuosavybés teise (nuomojamas keliy asmeny), nustatant
parduodamo ar iSnuomojamo jsiterpusio zemes ploto dalis bendraturciai (nuomininkai) laikomi vienu
savininku (nuomininkuy).

82. Jeigu jsiterpes zemés plotas viena ta pacia krastine (toliau — bendra krastiné) ribojasi su
dviem ar daugiau tarpusavyje besiribojanc¢iy zemeés sklypy, kiekvieno besiribojancio zemés sklypo
savininkui (bendratur¢iams) ar (ir) nuomininkui (nuomininkams) parduodamas ar (ir) nuomojamas
tik jsiterpes valstybinés Zemés plotas, kuris blity gaunamas pailginus besiribojanciy zemeés sklypy
Sonines krastines, kurios statmenai kirsty jsiterpusio Zzemés ploto bendrg krastine.

83. Valstybinés zemés pirkimo—pardavimo ar nuomos sutartyje nurodoma, kad parduodamas ar
iSnuomojamas jsiterpes zemés sklypas per 6 ménesius nuo sutarties sudarymo sujungiamas Ssu
pagrindiniu Zemés sklypu ] vieng pirkéjo ar nuomininko IéSomis. [siterpusio parduodamo ar
1Snuomojamo zZemés sklypo sujungimas su pagrindiniu zemes sklypu numatomas teritorijy planavimo
dokumente arba Zemés valdos projekte, pagal kurj formuojamas jsiterpgs zemés sklypas. Nustatytu
laiku nesujungus Zemés sklypy, valstybinés Zemés pardavimo ir (ar) nuomos procediirg vykdanti
institucija privalo reikalauti jvykdyti valstybinés zemés pirkimo—pardavimo ar nuomos sutarties
zemés sklypy sujungimo sglyga, priimti sprendima sujungti nuomojamus zemés sklypus nuomininko
1éSomis arba inicijuoti valstybinés zemés pirkimo—pardavimo ar nuomos sutarties nutraukimg.

84. Isiterpes zemés sklypas (jo dalis) iSsimokétinai parduodamas, jeigu besiribojantis zemés
sklypas, su kuriuo bus jungiamas jsiterpes Zemés sklypas (jo dalis), jsiterpusio zemés sklypo
pardavimo ir priverstinés hipotekos nustatymo metu nejkeistas kreditoriams.
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IV SKYRIUS
NAUJU KITOS PASKIRTIES VALSTYBINES ZEMES SKLYPU PARDAVIMAS IR
NUOMA AUKCIONE

85. Parduodant aukcione naujus Zemés sklypus Siame skyriuje nurodytomis sglygomis,
taikomos Taisykliy II skyriaus antrojo skirsnio nuostatos, i§skyrus tame skirsnyje reglamentuota
valstybinés zemés pardavimo procediiros dalj dél statiniy ir (ar) jrenginiy, jy priklausiniy, su Siame
skyriuje apraSytais ypatumais. ISnuomojant aukcione naujus Zemés sklypus Siame skyriuje nurodytais
pagrindais, taikomos Taisykliy II skyriaus treciojo skirsnio nuostatos, iSskyrus valstybinés zemés
nuomos procediiros dalj dél statiniy ir (ar) jrenginiy, jy priklausiniy, su Siame skyriuje aprasytais
ypatumais.

86. Naujus zemés sklypus, parduodamus aukcione, jsigyti nuosavybén turi teis¢ Lietuvos
Respublikos fiziniai ir juridiniai asmenys, uzsienieciai, uzsienio juridiniai asmenys ir kitos uzsienio
organizacijos, nurodyti Konstitucijos 47 straipsnio 3 dalies jgyvendinimo konstitucinio jstatymo 6
straipsnyje.

87. Naujus Zemés sklypus, iSnuomojamus aukcione, iSsinuomoti turi teis¢ Lietuvos Respublikos
ir uzsienio valstybiy fiziniai, juridiniai asmenys ir kitos uzsienio organizacijos.

88. Aukcione parduodami ar iSnuomojami nauji zemés sklypai, kurie lieka laisvi, kai
savivaldybé parengia individualiai statybai zemeés sklypy, numatomy perduoti neatlygintinai
nuosavybén pilieCiams pagal Pilie¢iy nuosavybés teisiy ] iSlikusj nekilnojamajj turta atkiirimo
jstatyma, teritorijy planavimo dokumentus ar zemés valdos projektus, taip pat zemés sklypai, kuriuose
yra asmenims priklausanciy laikinyjy statiniy, kuriy naudojimo laikas pasibaiges laikinyjy statiniy,
kuriy naudojimo laikas pasibaiges (toliau — aukciono objektas).

89. Aukcione neparduodami, ta¢iau iSnuomojami aukciono objektai, jeigu:

89.1. jie suplanuoti teritorijose, kuriose pagal Lietuvos Respublikos Konstitucijos 47 straipsnj
zemé iSimtine nuosavybés teise priklauso tik Lietuvos Respublikai, arba teritorijose, kuriose
valstybinés zemés perleidimas privacion nuosavybén nenumatytas Kituose jstatymuose;

89.2. jie suplanuoti teritorijose, kurios pagal patvirtintus teritorijy planavimo dokumentus ar
zemés valdos projektus numatytos valstybés, savivaldybiy reikméms ar vieSojo bendrojo naudojimo
objekty statybai.

90. Naujy zemés sklypy pardavimo ir nuomos aukcionus organizuoja Nacionaliné Zemés
tarnyba (toliau — aukciono organizatorius). Aukcionai organizuojami vadovaujantis Lietuvos
Respublikos Vyriausybés nutarimu ,,Dél Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2014 m. kovo 19 d.
nutarimo Nr. 261 ,,D¢l Valstybinés zemes sklypy pardavimo ir nuomos aukciony organizavimo
taisykliy patvirtinimo* (toliau — Aukciony organizavimo taisyklés).

91. Kai aukciono objektai atitinka Taisykliy 88 ir 89 punktuose nustatytus reikalavimus,
valstybinés zemés patikétinis, nurodytas Zemés jstatymo 7 straipsnio 1 dalies 1 ir 2 punktuose, priima
sprendimg teikti Siuos patikéjimo teise valdomus aukciono objektus parduoti arba isnuomoti
aukcione. Kai valstybinés zemés patikétinis yra Zemés jstatymo 7 straipsnio 1 dalies 1 punkte
nurodytas subjektas, tokj sprendimg priima Nacionalinés zemés tarnybos vadovas arba jo jgaliotas
valstybés tarnautojas, kai §io jstatymo 7 straipsnio 1 dalies 2 punkte nurodytas subjektas —
savivaldybeés taryba. Siame valstybinés Zemés sklypo patikétinio sprendime, vadovaujantis Aukciony
organizavimo taisyklémis, jraSoma ir informacija apie parduodamg arba iSnuomojama aukciono
objekta ir pasitlymai dél aukciono salygy.

92. Valstybinés zemés patikétinis, pries priimdamas Taisykliy 91 punkte nurodyta sprendima,
apskaiciuoja ir patvirtina aukcione parduodamo aukciono objekto pradine pardavimo kaing arba pagal
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savivaldybés tarybos nustatytg zemés nuomos mokescio tarifg apskai¢iuotg pradinj metinio (arba i$
jo iSvestg vidurkj, suapvalintg iki sveikojo skaiCiaus, vienam ménesiui) zemés nuomos mokestj,
apskaiciuotg pagal Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. vasario 24 d. nutarimu Nr. 205 ,,Dél
Zemés jvertinimo tvarkos® patvirtintg tvarka.

93. Taisykliy 91 punkte nurodytame sprendime teikti aukciono objekta iSnuomoti aukcione
nurodoma:

93.1.aukciono objekto nuomos terminas, kuris nustatomas atsizvelgiant j Zemés jstatymo 9
straipsnio 3 dalies reikalavimus, jeigu aukciono objektas iSnuomojamas statiniy statybai;

93.2. reikalavimas pradéti vykdyti statiniy statybg per 5 metus nuo aukciono objekto nuomos
sutarties jregistravimo dienos Nekilnojamojo turto registre.

Siuose papunkéiuose nurodyti reikalavimai yra aukciono objekto batinosios nuomos sutarties
salygos.

94. Valstybinés zemés patikétinio Taisykliy 91 punkte nurodytas sprendimas per 5 darbo dienas
nuo jo priémimo su aukcionui vykdyti reikalinga informacija ir dokumentais, nurodytais Aukciony
organizavimo taisyklése, pateikiami aukciono organizatoriui.

95. Su pagal Aukciono organizavimo taisykles paskelbtu aukciono laimétoju pasiraSsoma kitos
paskirties valstybinés Zzemés sklypo pirkimo—pardavimo arba nuomos sutartis. Kitos paskirties
valstybinés zemés sklypo nuomos sutarties pavyzdys pateikiamas Taisykliy priede.

96. Kitos paskirties valstybinés Zemés sklypo pirkimo—pardavimo arba nuomos sutartyse
nurodomos aukciono metu skelbtos salygos. Aukcione iSnuomoto kitos paskirties valstybinés zemés
sklypo nuomos sutartyje nurodytos aukciono metu skelbtos sglygos nekei¢iamos.

98. Kai aukcione iSnuomoto statiniy statybai zemés sklypo nuomininkas, jgyvendings nuomos
sutarties sglygas, pastato statinius ir pageidauja pirkti §j aukcione i§sinuomotg zemés sklypa, jis apie
tokj ketinima informuoja valstybinés Zemés nuomotoja pateikdamas pranesima. Sis prane§imas
teikiamas nuomos sutarties galiojimo laikotarpiu, taciau ne véliau kaip pries 3 ménesius iki zemés
sklypo nuomos sutartyje jraSyto nuomos termino pabaigos.

99. Taisykliy 98 punkte nurodytu atveju pageidaujamo pirkti aukcione iSnuomoto Zemés sklypo
verté nustatoma atlikus individualyjj turto vertinimag, Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatyme
nustatyta tvarka.

100. Taisykliy 98 punkte nurodytu atveju sudarant zemés sklypo pirkimo—pardavimo sutartj,
taikomos Taisykliy Il skyriaus 11 skirsnio nuostatos.

101. Valstybinés zemés nuomotojas kas 3 metus perskaiCiuoja nuomos sutartyje jrasyta
aukcione isnuomoto zemés sklypo zemés nuomos mokestj vadovaudamasis Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 2002 m. lapkri¢io 19 d. nutarimu Nr. 1798 ,,Dél nuomos mokescio ir Zemés nuomos
mokes¢io priedo uz valstybing Zemg*, ir apie perskaiiuota mokestj informuoja zemés sklypo
nuomininka, jei mokestis yra didesnis uz jra§yta nuomos sutartyje. Siuo atveju nuo prane$imo gavimo
dienos, nekeiciant nuomos sutarties, mokamas perskai¢iuotas Zemés nuomos mokestis. Vélesniais
metais, perskaiiuojant zemés nuomos mokestj, jo padidéjimas skaiCiuojamas nuo paskutinio
perskai¢iavimo metu nustatyto mokescio.

102. Aukcione jsigyto zemés sklypo pirkimo—pardavimo sutartj pasiraso Nacionalinés Zzemeés
tarnybos vadovas ar jo jgaliotas valstybés tarnautojas. Atsizvelgiant | nuomojamo Zemes sklypo
valstybinés Zemés patikétinj, aukcione iShuomoto Zemés sklypo sutartj pasiraSo: savivaldybés meras
arba jo jgaliotas savivaldybés administracijos direktorius; Nacionalinés Zzemés tarnybos vadovas arba
JO jgaliotas valstybés tarnautojas.

103. Uz perkamus aukcione zemés sklypus atsiskaitoma i$ karto arba i§simokétinai, jeigu toks
atsiskaitymo biidas numatytas aukciono sglygose. Kai numatomas atsiskaitymas issimokétinai,
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aukciono organizatorius iki Zemés sklypo pirkimo—pardavimo sutartj sudarymo praso Valstybinés
mokesc¢iy inspekcijos prie Lietuvos Respublikos finansy ministerijos informacijos, ar aukciono
laimeétojas neturi mokestinés nepriemokos valstybés biudzetui, savivaldybés biudzetui ar fondams,
patikrina, ar pagal Valstybinio socialinio draudimo fondo valdybos prie Lietuvos Respublikos
socialinés apsaugos ir darbo ministerijos informacinés sistemos duomenis neskolingas Valstybinio
socialinio draudimo fondo biudZetui.

104. Jei aukciono laimétojas turi jsiskolinimy aukciono organizatoriui uz teikiamas paslaugas
arba valstybés biudzetui, savivaldybés biudzetui ar fondams, ar Valstybinio socialinio draudimo
fondo biudzetui (iSskyrus atvejus, kai socialinio draudimo jmoky, mokesciy, delspinigiy, baudy
mokéjimas atidétas pagal sutartj ir vykdomi jsipareigojimai ar vyksta mokestinis gincas), aukciono
organizatorius apie jsiskolinimus praneSa aukciono laimétojui, skirdamas iki 15 darbo dieny nuo
pranesimo jteikimo dienos jsiskolinimams padengti.

105. Kai per Taisykliy 104 punkte nustatyta terming jsiskolinimai nepadengiami, aukciono
organizatorius per 5 darbo dienas nuo nustatytos dienos jsiskolinimui padengti priima sprendimag
organizuoti nauja aukciona. Sis sprendimas ne véliau kaip per 1 darbo dieng nuo priémimo siundiamas
aukciono laimétojui. Aukciono laimétojo sumokétos jmokos aukciono organizatoriui negrazinamos.

106. Aukcione iSnuomoto zemés Sklypo nuomos sutartyje jraSoma, kad zemés sklypo kadastro
duomenys, kai toks keitimas nepriestarauja aukciono saglygoms, kei¢iami inicijavusios keitimg Salies
1ésomis. Siuo atveju nuomos sutartis kei¢iama $aliy susitarimu.

107. Kai aukcione iSnuomoto statiniy statybai Zzemés sklypo nuomininkas, jgyvendings nuomos
sutarties sglygas, pastato statinius ir pageidauja pratesti Sioje sutartyje nustatytg ilgesnj kaip 10 mety
nuomos sutarties terming, jis apie tai informuoja valstybinés Zzemés nuomotoja pateikdamas
prane$ima. Sis pranesimas biiti teikiamas nuomos sutarties galiojimo laikotarpiu, ta¢iau ne véliau
kaip prie§ 3 ménesius iki zemés sklypo nuomos sutartyje nustatyto nuomos termino pabaigos. Siuo
atveju, atlikus faktiniy duomeny patikrinimg taikant Taisykliy Il skyriaus Il skirsnio nuostatas,
nuomos sutarties terminas pratgsiamas atsizvelgiant j Zemés jstatymo 9 straipsnio 3 dalyje nurodytus
reikalavimus.

108. Zemés sklypo nuomos sutartis, sudaryta terminui iki 10 mety, nuomininkui pateikus
praSyma, pratesiama iki statinio ar jrenginio, esancio Zemes sklype, ekonomiskai pagristos naudojimo
trukmeés termino pabaigos, bet ne ilgesniam kaip 10 mety , kai tokia galimybé numatyta Zemés sklypo
nuomos sutartyje. Toks nuomininko praSymas teikiamas nuomos sutarties galiojimo laikotarpiu,
taciau ne véliau kaip prie§ 3 ménesius iki Zemés sklypo nuomos sutartyje nustatyto nuomos termino
pabaigos.

109. Valstybinés zemés nuomotojui priémus sprendima pratesti Zemés Sklypo nuomos termina,
Saliy susitarimu pakei¢iama zemés sklypo nuomos sutartis.

110. Kai Zzemés sklypo nuomininkas pageidauja subnuomoti iSnuomotg zemés sklypa ir tai
numatyta nuomos sutartyje, taikomos Taisykliy II skyriaus antrojo skirsnio nuostatos.

111. Perleidziant aukcione iSnuomoto Zemés sklypo nuomos teis¢ j zemés sklypa ar jo dalj, jei
tai y numatyta nuomos sutartyje, taikomos Taisykliy II skyriaus antrojo skirsnio nuostatos.

112. Pasikeitus sutarties Saliai, sudarant susitarimg dél valstybinés Zemés nuomos aukciono
biidu sutarties pakeitimo kitos Sios sutarties saglygos nekeic¢iamos.

113. Lésy uz parduotus aukcione zemés sklypus (jskaitant aukciono dalyvio garantinj jnasa),
esancius miesty ir miesteliy teritorijose, atskaicius parduoto Zemés sklypo kainos dalj, kurig sudaro
zemes sklypo teritorijy planavimo dokumento ar Zemés valdos projekto, Zemés sklypo plano su
nustatytais Zemeés sklypy riby posiikio taSkais ir ribozenkliy koordinatémis valstybinéje koordinaciy
sistemoje parengimo, taip pat aukciono organizavimo islaidos, paskirstymui taikomos Taisykliy II



skyriaus antrojo skirsnio nuostatos.

46



Kitos paskirties valstybinés zemés
sklypy pardavimo ir nuomos taisykliy
priedas

(Valstybinés Zemés nuomos sutarties pavyzdys)

VALSTYBINES ZEMES NUOMOS SUTARTIS
Nr.

(data)

(sudarymo vieta)

Lietuvos valstyb¢, atstovaujama

(institucijai, priimanciai sprendimag iSnuomoti

Zemés sklypa, atstovaujancio asmens pareigos, vardas ir pavardé)
arba jo jgalioto

(pareigos, vardas ir pavardé)
pagal , toliau vadinama nuomotoju, ir
(igaliojimo data, numeris)

(fizinio asmens vardas ir pavardé, asmens kodas, gyvenamoji vieta; Lietuvos arba uzsienio

j_uridinio asmens ar kitos uzsienio organizacijos teisiné forma, pavadinimas, kodas, buveiné)
toliau vadinamas (-i) nuomininku (-ais), atstovaujamas (-i)

(jrasoma, jeigu nuomininkui (-ams) atstovaujama; vardas ir pavardé, asmens kodas, gyvenamoji vieta)

pagal )
(atstovavimo pagrindas, dokumento data, numeris)

sudar¢é Sigsutart]:
1. Nuomotojas iSnuomoja, o nuomininkas i§sinuomoja

(plotas skaiciais — 0,0001 ha tikslumu)
ha ploto Zemés sklypa

, esant]
(unikalus Nr., kadastro Nr.) (adresas — savivaldybé, senitinija (i$skyrus miesty senitinijas),

gyvenamoj 1 vietove, gatvé, zemés sklypo numeris gatvéje ar gyvenamojoje vietovéje)
arba $io sklypo dalj (raSoma, kai iSnuomojama sklypo dalis), kurios plotas
2. Zemés sklypas iSnuomojamas

(nuomos terminas)
metams, skai¢iuojant nuo $ios sutarties sudarymo dienos.
3. [Snuomojamo zemés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis, naudojimo biidas

4. Galimybé keisti zemés sklypo pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir (ar) naudojimo buda,
kai pagal galiojancius teritorijy planavimo dokumentus numatyta galimybé iSnuomotame valstybinés
zemés sklype pakeisti pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir (ar) biidg kita pagrindine Zemés
naudojimo paskirtimi ir (ar) biidu. Nurodomi pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis ir galimi
naudojimo btidai

5. ISnuomojamoje Zeméje esanciy zemes savininkui ar kitiems asmenims nuosavybes teise
priklausanciy statiniy ir jrenginiy naudojimo salygos, keliy tiesimo, vandens telkiniy jrengimo ir kitos
salygos, statiniy ir jrenginiy naudojimo paskirtis pasibaigus Zemés nuomos terminui

6. Galimybé statyti naujus statinius ar jrenginius ir (ar) rekonstruoti esamus Statlnlus ar




Jrenginius, jeigu tokia statyba ir (ar) rekonstravimas galimi pagal galiojancius teritorijy planavimo
dokumenty sprendinius ir atitinka Sioje sutartyje jraSyta Zemés sklypo pagrinding zemés naudojimo
paskirtj ir budg ir jeigu Zemés sklypas iSnuomojamas ilgesniam kaip 3 mety laikotarpiui

7. Zemés sklypo nuomininkas galimybe statyti ir (ar) rekonstruoti statinius jgyja tik sumokéjes
savivaldybés, kurios teritorijoje yra Zemés sklypas, administracijos apskaiGiuota Zemés jstatymo 10
straipsnio 3 ir 4 dalyse nurodytg atlyginimg uz galimybg statyti ir (ar) rekonstruoti statinius j valstybés
biudzety ir savivaldybés, kurios teritorijoje yra Zemés sklypas, biudzeta, iSskyrus §io straipsnio 7
dalyje nurodytus atvejus.

8. ISnuomojamoje zeméje esanCiy pozeminio ir pavirSinio vandens, naudingyjy iSkaseny
(iSskyrus gintara, nafta, dujas ir kvarcinj sm¢lj) naudojimo salygos

9. Specialiosios Zemés naudojimo salygos

10. Kiti teisés aktuose nustatyti zemés naudojimo apribojimai ir reglamentai

11. Zemés servitutai ir kitos daiktinés teises

12. Zemés sklypo verté Eur.
13. Nuomininkas Zemés nuomos mokest] moka pagal savivaldybés tarybos patvirtintg tarifg
nuo Sioje sutartyje nurodytos vertés. Nuomotojas turi teis¢ kas 3 metus perskaiciuoti zemés sklypo
verte pagal einamyjy mety sausio 1 d. taikytus Zemés verciy zony zemélapius.

14, Sutarties 13 punkto nustatyta tvarka apskai¢iuotas Zemés nuomos mokestis didinamas 10
procenty (rasoma, kai zemés sklypas isnuomojamas Zemés jstatymo 9 straipsnio 23 ir 26 dalyse nustatytais
atvejais).

15. Zemés nuomos mokes&io mokéjimo terminai. Nuomininkui praleidus mokesgio ar jo dalies
mokéjimo terming, uz kiekvieng pradelstg dieng jismoka ___ proc. dydzio delspinigius. Nesumokéjus
valstybinés zemeés nuomos mokescio ilgiau kaip 6 ménesius, laikoma, kad sutartis yra pazeista i§
esmes ir nuomos mokesc¢io nesumokéjimas laikomas esminiu sutarties saglygy pazeidimu.

16. Nuomininkas moka zemés nuomos mokescio prieds, lygy 5 proc. zemés sklypo ar jo dalies,
Kuriy pagrindiné zemés naudojimo paskirtis ir (ar) budas yra pakeisti, vidutinés rinkos vertés,
apskaiciuotos po pagrindinés zemes naudojimo paskirties ir (ar) biido pakeitimo atliekant valstybinés
zemés sklypo vertinimg masiniu biidu Lietuvos Respublikos Vyriausybés nustatyta tvarka moka
(neragoma, kai zemés sklypas iSnuomojamas Zemés jstatymo 9 straipsnio 23 ir 26 dalyse nustatytais atvejais):

16.1. jei per 2 metus arba 5 metus, kai vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymu turi bati
rengiamas vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumentas, nuo sprendimo pakeisti pagrinding
zemés naudojimo paskirt] ir (ar) biidg priémimo valstybinés zemés nuomininkas nepradeda naujy
statiniy ar jrenginiy statybos ir (ar) esamy statiniy ir jrenginiy rekonstravimo ir valstybinés zemés
nuomotojas nustato, kad valstybinés zemés sklype yra eksploatuojami esami statiniai ar jrenginiai ir
vykdoma veikla pagal iki sprendimo pakeisti pagrinding Zzemeés naudojimo paskirtj ir (ar) biidg
priémimo nustatytus pagrinding zemés naudojimo paskirtj ir (ar) biida;

16.2. kiekvienais metais iKi , taCiau ne véliau kaip iki pranesimo apie naujy
statiniy ar jrenginiy statybos ir (ar) esamy statiniy ar jrenginiy rekonstravimo pradzig pateikimo
dienos.

17. Istatymy ir Lietuvos Respublikos Vyriausybés nustatyta tvarka pasikeitus valstybinés
zemés nuomos mokescio apskai¢iavimo tvarkai ir kitiems reikalavimams, Sios sutarties Salys privalo
vadovautis priimtais pakeitimais. Savivaldybés tarybai pakeitus Zemés, iSnuomotos ne aukciono
btdu, nuomos mokescio tarifa, sumazinus nuomos mokestj arba nuo jo atleidus, Sios sutarties Salys
privalo vadovautis savivaldybés tarybos sprendimais.

18. (rasoma, kai zemés sklypas isnuomojamas pagal Zemés jstatymo 9 straipsnio 23 ir 24 dalis)




Terminas statybos darbams atlikti . Nuomininkas iki $io termino pabaigos
privalo uzbaigti statiniy statyba ir pateikti nuomotojui tai patvirtinantj dokumenta. Nepateikus
statybos uzbaigima patvirtinan¢io dokumento, nuomininkas moka dvigubo dydzio valstybinés zemés
nuomos mokestj, kol pateiks §j dokumenta arba nuomotojui prasyma nutraukti sutart;.

19. (rasoma, kai zemés sklypas isnuomojamas pagal Zemés jstatymo 9 straipsnio 26 dalj) Terminas,
per kurj statiniy savininkas turéty pakeisti iSsinuomoto valstybinés zemés sklypo pagrinding zemés
naudojimo paskirt] ir (ar) naudojimo buidg arba statinio paskirtj . Nuomininkas per
§i terming privalo pateikti nuomotojui dokumenta apie statinio paskirties atitiktj zemés sklypo
pagrindinei zemés naudojimo paskir€iai ir (ar) naudojimo biidui. Nepateikus Sio dokumento,
nuomininkas moka dvigubo dydzio valstybinés zemés nuomos mokestj kol pateiks $j dokumentg arba
nuomotojui prasyma nutraukti sutartj.

20. (raSoma, kai valstybinés zemés sklypas suformuojamas ir iSnuomojamas asmeniui, sickian¢iam

v —

priklausiniais eksploatuoti, kuriems naudoti pagal Nekilnojamojo turto kadastre jrasyta jy pagrinding tiksling
naudojimo paskirtj reikalinga atlikti tik paprastajj remontg) Nuomininkas jsipareigoja per 1 metus nuo
sutarties sudarymo atlikti statinio (-y) paprastojo remonto darbus. Per § terming nuomininkui
draudziama atlikti statinio (-y) kapitalinj remontg ir rekonstrukcija.

Nuomotojas turi teis¢ vienasaliSkai nutraukti nuomos sutartj prie§ terming, kai suéjus vieny
mety terminui, jis per 20 darbo dieny pasibaigus terminui nustato, kad nuomininkas statinio (-y)
paprastojo remonto darby neatliko.

Nuomininkas turi teise kreiptis dél nuomos sutarties pakeitimo atsisakydamas jam nustatyty
ribojimy, nuomotojui nustacius, kad nuomininkas jvykdé nustatytus jsipareigojimus.

21. Zemés sklype esanéiy statiniy ar jrenginiy likimas pasibaigus valstybinés Zemés nuomos
sutarciai )

Nuomos sutartyje nejraSytus pastatytus statinius ar jrenginius nuomininkas privalo nugriauti ir
sutvarkyti Zemes sklypa.

Nutraukus valstybinés Zemés nuomos sutartj pagal Zemés jstatymo 9 straipsnio 17 dalies 3
punkta, teisétai pastatytus statinius iSperka valstybé.

22. Kiti su nuomojamo zemés sklypo naudojimu ir grgzinimu, pasibaigus nuomos sutarciai,
susij¢ nuomotojo ir nuomininko jsipareigojimai

23. Atsakomybe uz Zemés sklypo nuomos sutarties pazeidimus

24. Nuomininkas jsipareigoja laikytis nuomos sutarties ir jstatymy. UZ jy nevykdyma jis atsako
pagal jstatymus.

25. Zemés nuomos sutartis pratgsiama pagal Kitos paskirties valstybinés zemés sklypy
pardavimo ir nuomos taisykles, patvirtintas Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. kovo 9 d.
nutarimu  Nr. 260 ,Dél Kitos paskirties valstybinés zemés sklypy pardavimo ir
nuomos:

26. Nuomininko teisé subnuomoti Zemés sklypa jgyvendinama pagal minétas Kitos paskirties
valstybinés Zzemés sklypy pardavimo ir nuomos taisykles:

27. Sutartis prie$ terming nutraukiama nuomotojo reikalavimu:

27.1. nuomininkui nejvykdzius sutarties 30 punkte jam nustatytos pareigos;

27.2. kai | zemés sklypa atkuriamos nuosavybés teisés, iSskyrus jstatymy, reglamentuojanciy
pilieciy nuosavybés teisiy i iSlikusj nekilnojamajj turtg atkirima, nustatytus atvejus;

27.3. jeigu Zemés nuomininkas naudoja Zemg¢ ne pagal sutartyje ir ne pagal Nekilnojamojo turto
kadastre numatyta pagrinding zemés naudojimo paskirtj ir (ar) naudojimo biidg ir, gavgs nuomotojo
Ispéjima, Sio pazeidimo nepaSalina per 2 arba 5 metus, kai vadovaujantis Teritorijy planavimo
jstatymu rengiamas vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumentas, nuo 5sp4jimo gavimo dienos;

27.4. jeigu nuomininko iniciatyva keiCiama pagrindiné zemés naudojimo paskirtis ir (ar)




naudojimo budas, iSskyrus atvejus, kai sutartyje numatytas zemés sklypo pagrindinés zemés
naudojimo paskirties ir (ar) naudojimo biido keitimas, ir nuomininkas, gaves nuomotojo ispé€jima, Sio
pazeidimo nepasalina per 2 ar 5 metus, kai vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymu rengiamas
vietoves lygmens teritorijy planavimo dokumentas, nuo jspéjimo gavimo dienos;

27.5. kai nuomotojas nustato, kad nuomininkas statinius ir (ar) jrenginius nenaudoja pagal
Nekilnojamojo turto kadastre jrasSyta juy tiesioging paskirtj, ir nuomininkas, gaves nuomotojo
ispéjima: Sio pazeidimo nepaSalina per 2 arba 5 metus, kai vadovaujantis Teritorijy planavimo
jstatymu rengiamas vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumentas, ar nepateikia nuomotojui
dokumento, patvirtinanéio statybos uzbaigima, ar nesutinka mokéti Zemés jstatymo 9 straipsnio 26
dalies 1 punkte nurodyto valstybinés Zemés nuomos mokescio;

27.6. kai nuomotojas nustato, kad iSnuomoto zemés sklypo plotas turi biiti sumazintas, nes buvo
sunaikinti statiniai ar jy dalis, kuriems eksploatuoti zemés sklypas buvo iSnuomotas, i§skyrus atvejus,
kai statiniai sunyko dél gaisro ar ekstremaliojo jvykio, ar esant tokioms nuomotojo nustatytoms
aplinkybéms, — nuomininkas atsisako pakeisti sutartj, jeigu joje nebuvo numatyta galimybé statyti, ar
nuomininkas néra sumokejes atlyginimo uz statiniy statybos galimybe ir (ar) negautas statyba
leidZiantis dokumentas naujy statiniy statybai;

27.7. jeigu per 2 arba 5 metus, kai vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymu rengiamas
vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumentas, nuo sprendimo pakeisti pagrinding Zemeés
naudojimo paskirtj ir (ar) biidg priémimo dienos Zemés sklypas nepradedamas naudoti pagal pakeistus
pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir (ar) buida;

27.8. jeigu Zemés sklypas paimamas naudoti visuomenés poreikiams;

27.9. nutraukiama kitais Lietuvos Respublikos civilinio kodekso ir kity jstatymuy,
reglamentuojanciy nuomos sutar¢iy nutraukimg, nustatytais atvejais.

28. Pagal Sig sutart] pakeitus Zemés sklypo pagrinding zemés naudojimo paskirtj ir (ar)
naudojimo biida, nuomotojas, vadovaudamasis patvirtintu teritorijy planavimo dokumentu ar zemeés
valdos projektu, turi patikslinti iSnuomoto zemés sklypo kadastro duomenis Lietuvos Respublikos
nekilnojamojo turto kadastre. Kadastro duomenys kei¢iami Salies, inicijavusios paskirties ir (ar) biido
keitima, léSomis.

29. Savivaldybe, iSnuomojusi valstybinés zemés sklypa ar jo dalj, gali atleisti valstybinés Zemés
nuomininkg nuo nuomos mokes¢io mokejimo, iSskyrus, kai valstybinés zemés sklypas ar jo dalis
1Snuomota aukciono biidu. Pasikeitus sutarties Saliai, sudarant susitarimg dé¢l valstybinés zemés
nuomos aukciono biidu sutarties pakeitimo kitos Sios sutarties saglygos nekei¢iamos.

30. (raSoma, kai keliems savarankidkai funkcionuojantiems statiniams ir (ar) jrenginiams,
Nekilnojamojo turto registre jregistruotiems atskirais objektais (pagrindiniais daiktais), eksploatuoti
suformuotas vienas valstybinés zemés sklypas) Kiekvienam statinio ar jrenginio savininkui, jeigu statinys
ar jrenginys priklauso keliems asmenims, — kiekvienam statinio ar jrenginio bendraturciui
igyvendinus galimybe statyti naujus ir (ar) rekonstruoti esamus statinius ir (ar) jrenginius, be
aukciono iSnuomotos valstybinés Zemés nuomos sutartis nekei¢iama, iSnuomoto Zemes sklypo dalies
dydis neperskaiciuojamas.

31. Aukciono biidu iSnuomotame valstybinés zemés sklype ar jo dalyje, pastacius naujus
statinius ar jrenginius, valstybinés Zemés nuomos sutartis nenutraukiama, toks valstybinés Zemés
sklypas ar jo dalis parduodami, sumokant valstybinés Zemeés sklypo ar jo dalies kaing pagal rinkos
verte, apskaiciuotg taikant Turto ir verslo vertinimo pagrindy istatyme nustatyta individualy turto
vertinima.

32. Prie Sios sutarties pridedamas iSnuomojamo Zemés sklypo planas M 1: , kaip
neatskiriama sudedamoji Sios sutarties dalis.

33. Juridinj faktg apie sudarytg sutartj nuomininkas savo 1éSomis per 3 ménesius jregistruoja
Nekilnojamojo turto registre.

34. Sutartis sudaryta  egzemplioriais, kuriy vienas palickamas nuomotojui, kiti



egzemplioriai jteikiami. Jei sutartj Salys pasiraSo kvalifikuotais elektroniniais parasais, pasiraSomas
1 (vienas) elektroninis sutarties egzempliorius, kuriuo Salys pasidalina elektroniniy rySiy
priemonémis.

(nuomininko ar jam atstovaujan¢io asmens vardas ir pavardé)

Nuomininkas (-ai) (Parasas) (Vardas ir pavardeé)
(Parasas) (Vardas ir pavardé)
(Parasas) (Vardas ir pavardé)
A. V. (jeigu reikalavimas turéti antspaudg nustatytas jstatymuose ar juridinio asmens steigimo
dokumentuose).
Pastabos:

1. Sutarties formoje nurodytos salygos pildomos, atsizvelgiant j tai, ar valstybinés Zemés sklypas (jo dalis)
iSnuomojamas be aukciono ar aukcione.

2. Sutarties formoje nurodytos salygos papildomos Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2014 m. kovo 19 d.
nutarimo Nr. 261 ,,Dél Valstybinés zemés sklypy pardavimo ir nuomos aukciony organizavimo taisykliy
patvirtinimo* nustatyta tvarka patvirtintomis aukciono salygomis, kai valstybinés Zemés sklypas
iSnuomojamas aukcione.*




